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Belo Horizonte, 10 de fevereiro de 2020: LOG Commercial Properties e Participagbes S.A. (“LOG” ou “Companhia”) (“B3:LOGG3”) anuncia hoje seus
resultados do quarto trimestre de 2019 (4T19) e dos doze meses de 2019 (12M19). As informacgdes financeiras sdo apresentadas em milhares de Reais
(RS mil), exceto quando indicado o contrario, e tém como base as informagdes contabeis consolidadas, preparadas de acordo com as Normas
Internacionais de Relatdrio Financeiro (IFRS), aprovadas pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC)

e de acordo com todos os pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC).

LOG: SOMOS A COMPANHIA MELHOR PREPARADA PARA CRESCER

1. FECHAMOS 2019 COM BALANCO FORTE: follow-on, Fll e gestao de dividas

2. ESTRATEGIA DE ATUACAO EFICAZ: operacdo modular, diversificacdo
geografica e spread recorde

3. MERCADO DEMANDANTE E CRESCENTE: baixa vacancia, grande numero de
clientes, fly to quality e e-commerce

4. ESTRUTURADOS PARA O CICLO 2020-2024: +1 milhdo m? de ABL a serem
entregues
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MENSAGEM DA ADMINISTRAGAO
GRANDES REALIZAGOES EM 2019 PARA CRESCIMENTO NOS PROXIMOS ANOS

DESTAQUES 2019

v

v

v

Captamos R$638 milhdes com oferta subsequente de acées em out/19.

Concluimos a venda de 51 mil m? de ABL para o FIl LGCP11 por R$165 milhdes em dez/19.
Entregamos em 2019 cerca de 170 mil m? de ABL Préprio, adicionando 22% em relacdo a 2018.

Em 2019, realizamos a expansao de 5 empreendimentos e a construgao 2, sendo 1 em nova cidade.
Reduzimos a vacancia estabilizada para 4,2% em dez/19, apds 4,5% em set/19 e 5,9% em dez/18.

Em 2019 realizamos 72% das locagGes diretamente pela equipe comercial LOG, sendo que 60% das novas
locacGes foram realizadas para clientes recorrentes LOG.

Atingimos maior eficiéncia financeira com reducao do custo de divida para 5,6% a.a. ao final de 2019 contra
8,2% a.a. em 2018; e redugdo da alavancagem financeira divida liquida / EBITDA ajustado para 0,7x em
dez/19 versus 9x em dez/18.

Apresentamos lucro liquido de R$93 milhdes em 2019 versus R$47 milhdes em 2018.
Atingimos receita operacional liquida de R$128 milhdes em 2019, crescendo 22,1% frente a 2018.

Alcancamos FFO ajustado de R$65 milhdes, crescimento de 24,2% em relacdo a 2018; e EBITDA ajustado
de R$103 milhdes em 2019 contra R$87 milhdes em 2018, um aumento de 18,5%.

SPREAD LOG

Realizamos em 2019 grandes entregas e resultados crescentes, alcangando spread de 6,4% entre o retorno

gerado pelos nossos investimentos (YoC) e o custo do nosso funding.
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TODOS POR 1

T0&0S

[

P[]RI]M O novo ciclo de crescimento da LOG esta acelerado com o plano TODOS POR 1: +1 milhdo

@ de m? de ABL entregue nos anos de 2020 a 2024. O plano abrange cerca de 450 mil m? de

b i ABL do portfdlio atual e aquisi¢des de aproximadamente 700 mil m? de ABL para atingir +1
milhdo de m? de ABL Entregue, com investimento total aproximado de quase R$1,5 bilh3o.

Mapeamos demandas por nossos ativos em mais de 10 cidades, baseados na inteligéncia de mercado LOG
adquirida pela proximidade aos nossos clientes e pela dispersdo geografica de nossas operagdes. A demanda
mapeada continua forte por ativos em todo o Brasil, seja por fly to quality ou pelo crescimento das operacdes
dos nossos clientes, impulsionadas pelo e-commerce.

Temos a intengdo de aquisicdo de ABL Total Terrenos (Aquisi¢do) - (em mil m? de ABL)
terrenos, além do portfélio atual,

para a entrega de cerca de 700 mil 700
m? de ABL, dos quais, em fev/20,
ja adquirimos 152 mil m? de ABL e
estamos em negociacdo em cerca
de 460 mil m? de ABL, em uma
velocidade maior do que previsto.

152

Todos por 1 Adguiridos Em Megociagdo
Dessa maneira, na primeira fase do TODOS POR 1, intensificaremos as atividades de desenvolvimento
imobiliario dessas aquisicdes e teremos a construcdao em terrenos e expansdes de empreendimentos prontos
do nosso portfélio atual.

Seguimos positivos com o TODOS POR 1 diante da forte demanda do mercado e da alta capacidade de

execugdo LOG.

RECICLAGEM DE ATIVOS: FIl LGCP11

Para fazer face aos investimentos necessarios para o TODOS POR 1, a reciclagem de ativos tornou-se uma
alternativa concreta com a conclusdo da alienagdo das participagdes minoritarias de 3 ativos (LOG Goiania,
LOG Viana e LOG Contagem 1) para o Fundo Imobilidrio — FIl LGCP11 em dez/19.

A transagdo foi de R$165 milhdes em dez/19, com venda de 51 mil m? de ABL, a um valor médio por m? de
ABL de RS3.240. O portfdlio de ativos vendidos para o Fll LGCP11 replica o nosso modelo de negdcios de
diversificagdo geografica e diversificagdo de risco de carteira de clientes, além de levar a qualidade de gestdo
comercial e patrimonial LOG ao atuarmos como consultor imobilidrio do fundo.

A decisdo de alienagao das participagdes minoritarias vai além do foco em manter o relacionamento e gestao
dos nossos clientes, buscamos o melhor resultado operacional e financeiro tanto para a LOG quanto para o FlI
LGCP11. Estruturamos a operagdo com a estratégia de vendas subsequentes de ativos LOG nos préximos anos
para o mesmo fundo, sendo que o FIl LGCP11 possui capital autorizado de R$1 bilhdo. As vendas subsequentes
dependerado das condi¢cdes de mercado e da decisdo de uso de recursos pela LOG.
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INDICADORES OPERACIONAIS E FINANCEIROS

Destaques Oper:

(em ABL m? proy

Portfélio Potencial 1.413.442 1.470.842 1.534.817 -3,9% -1,9%
Galpdes 1.389.581 1446982 1.507.852 -4,0% -7.8%
Retail * 23.860 23.860 26.965 0,0% -11,5%
ABL Aprovado 1.085.620 1.136.537 1.193.340 -4,5% -9,0%
Galpdes 1.065.000 1119917 1.173.142 -4,5% -8,9%
Retail * 16.620 16.620 20.198 0,0% -17,7%
ABL Entregue B866.669 B837.580 752.240 3,5% 15,2%
Galpdes 851.756 B822.667 734706 3,5% 159%
Retail * 14913 14913 17.534 0,0% -14,9%

Destaques Operacionais

30/03/19

(em ABL m? total)

Portfdlio Potencial 1.703.725 1.703.725 1.809.623

Galpdes 1.668.859 1.668.859 1727977 -3,4%
Retail * 34 867 34 867 81.646 0,0% -57,3%
ABL Aprovado 1.266.456 1.266.456 1.371.128 0,0% -7,6%
Galpdes 1.245 786 1.245 786 1.302.750 0,0% -4,4%
Retail * 20.670 20,670 68.377 0,0% -69,8%
ABL Entregue 983.740 893.643 825.692 10,1% 19,1%
Galpdes 966.484 876.387 773.494 10,3% 25,0%
Retail * 17.256 17.256 52198 0,0% -66,9%
Destaques Financeiros ) _ . Var. ar. %

(em RS mil) STIS 4T19 x 3T19 |4T19 x 4T18

Receita Operacional Liguida 34.694 32.441 28.189 6,9% 23,1%  128.034 104.827 22,1%
EBITDA 58.572 72.726 22.307 -19,5% 162,6%  180.908 83.686 116,2%
Margem EBITDA (%) 168,8% 224,2% 79,1% -55,4 p.p. 89,7 p.p. 141,3% 79,8% 61,5 p.p.
EBITDA Ajustado** 27.264 26.456 23.571 3,1% 15,7%  102.667 86.610 18,5%
Margem EBITDA Ajustado (%) 78,6% 81,5% 83,6% -3,0p.p. -5,0 p-p. 80,2% 82,6% -2,4p.p.
FFO 40.902 23.279 13.271 75,7% 208,2% 94.068 47.327 98,8%
Margem FFO (%) 117,9% 71,8% 47,1% 46,1 p.p. 70,8 p.p. 73,5% 45,1% 28,3 p.p.
FFO Ajustado ** 20.541 15.366 14.760 33,7% 39,2% 65.037 52.374 24,2%
Margem FFO Ajustado (%) 59,2% 47,4% 52,4% 11,8 p.p. 6,8 p.p. 50,8% 50,0% 0,8 p.p.

* Retail: Strip Malls.

** EBITDA e FFO Ajustados: Desconsidera acréscimos ou redugdes por itens que entendemos como ndo sendo parte do resultado de nossa atividade de locagdo de édreas
comerciais, ou que ndo afetam a nossa geragdo de caixa, como o valor justo de propriedade para investimento na Companhia e nas controladas em conjunto.

Obs: As 2 tabelas dos Destaques Operacionais consideram as subsididrias controladas em conjunto.
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DESEMPENHO OPERACIONAL

Portfélio ABL ABLem ABL em
Préprio - Entregue + Desenvolvimento/ + Construgdo
1.413.442m? 866.669 m? 499.408 m? 47.365 m?

e

ABL Entregue

No 4T19, houve a entrega de um empreendimento (LOG BTS Extrema: 49,3 mil m? de ABL) e trés expansdes:
LOG Contagem llI (8,3 mil m? de ABL), LOG Campos | (11.9 mil m? de ABL) e LOG Goiania (10,5 mil m? de ABL),
atingindo 866,7 mil m? de ABL Entregue (proprio), um crescimento de 15,2% em relacdo a 31 de dezembro de

2018, distribuidos em 19 cidades e 9 estados brasileiros.

ABL Entregue (Prdprio- em rm?) + 114.430 "?1 Entregas
> 866.669 Q/
o 752.239 2% 7= 2013

= +/ LOG BTS Extrema

« LOG Contagem llI
 LOG Aracaju G2 e G3
«/ LOG Campos | G6
+/ LOG Fortaleza G3
+/ LOG Goiénia G9
det deis dets +/ LOG Londrina G2

621.962 654,544
3%

dez-15 dez-16
mGapdes W Retal/Office

Em dez/19, houve a finalizacdo da alienag¢do das participagcdes minoritarias para o Fll LGCP11, totalizando 50,9
mil m? de ABL vendidos, referentes as participacdes de 28,6% de LOG Viana, 24,5% de LOG Contagem | e 24,5%

de LOG Goiania.

Assim, em 2019, a Companhia entregou 168 mil m? de ABL equivalente a 22% do ABL Entregue de 2018, e
vendeu 54 mil m? de ABL, atingindo o crescimento liquido de ABL préprio de 114 mil m? no ano.

Entregase Reciclagemde ativos (em mé?)

167.967

BO.OD&

£4.B4E
114.430 m®

_ e —
-

-30.916 -53.537

1T15 119 3T19 4718 Tatal

M ABL Entrecue M Reciclazem

ABL Aprovado

A Companhia possui um portfélio aprovado de projetos que ndo se encontram em operacgao, totalizando,
aproximadamente, 219 mil m? de ABL préprio pulverizados nas regides sul, sudeste e nordeste.
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ABL em Construgao

A LOG possui aproximadamente 47,4 mil m? de ABL préprio em construcdo, sendo 78% em Minas Gerais e
22% no Rio de Janeiro. Desse total, 27,8 mil m? de ABL tém previsdo de entrega no 1720 e 2T20.

Vacancia Fisica — Portfdélio Estabilizado

A vacancia estabilizada caiu 0,3 p.p. ao final do 4T19 em relacdo ao encerramento do 3T19. Destaque para a
regidao sudeste, que teve sua base de calculo reduzida apds a venda dos ativos ao Fll CP.

Vacancia do Portfélio Estabilizado — Galpodes ABL Préprio Entregue (em mil m2) e
(Préprio) Vacancia Estabilizada por Regido
Sudeste Nordeste

6,1% 3,1%
Vacéncia Vacancia
o estabilizada estabilizada
4.5%
4,7%
Sul Centro-Oeste
0,0% 0,0%
Vacéncia Vacéncia
estabilizada estabilizada

dez/18 mar/19 jun/19 set/19 dez/19

Vacancia Fisica

A vacancia fisica atingiu 7,0% em dez/19, significativamente abaixo do mercado, que segundo os dados da
Colliers de dezembro de 2019 estava em 17%. O aumento observado no comparativo com 2018 é explicado
pelo maior volume de ABL entregue ao final do ano de 2019, impactando o indice para novos ativos.

Vacancia Fisica - GalpSes

JdJdddl

dez/18 marf19 jurn/19 dez/19

mVacdncia-LOG CP mVacancia Brasil'

"Wacdncia divuigada pela Coliers
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Locagoes

A LOG possui estrutura prépria de gestao comercial das loca¢des dentro da sua estratégia de parceria e one
stop-shop, com proatividade em renovagBes contratuais e mapeamento das necessidades de solugdes
logisticas da base de clientes, gerando inteligéncia de mercado interna. Em 2019:

725
%0 o
Dos contratos fechados “:
foram realizados pela ™M Contratos ativos.
CONTRATOS ; L / l
Equipe LOG. \/

72 80%
0
‘C Do total de contratos a
> remr dos for:
e R
™, Z |
L\_/ \\"»,. \/ .
60%x - 3

. T2
INFORMACAO ﬂ . ; u
DE MERCADO as novas locagdes
Foram realizadas meses

Foi o prazo médio de

para clientes LOG.

. recolocagdo de ocupa-
‘\.\ L coOes distratadas.
\/

A Companhia teve uma absorc¢3o bruta (novas locacdes + renovacdes) de aproximadamente 350 mil m? de
ABL total (339 mil m? de ABL prdprio) durante o ano de 2019, totalizando uma absorc¢do liquida (absor¢do
bruta - devolugdes) recorde de mais de 255 mil m? de ABL préprio.

O backlog total de contratos assinados pela Companhia (ABL Préprio), tanto os em opera¢do quanto aqueles
de obras em andamento, totalizam RS 607,8 milhdes em 31 de dezembro de 2019 (RS 608,4 milhdes em
30/09/2019).

O prazo médio dos contratos vigentes ponderados pela receita é de 94 meses ao final do 4T19, com prazo
remanescente médio de 80 meses.

Cronograma de Vencimento dos Contratos em ABL (Proprio) Cronograma de Vencimento dos Contratos em Receita (3:L0G)

31,4%
11 8%
11,0% 10,0% -
oo i 2x [l
22,2% . 24,5% .
Até 12 meses 13324 meses 25a36meses 37a4Bmeses Acma de 48 Até 12 meses 13324 meses 25a3bmeses 37 a4Bmeses Acima de 48
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Administragdo de condominios - LOG ADM

Um dos objetivos da Companhia é oferecer uma operacao integrada e completa para seus clientes, através da
administracdo dos condominios. O resultado das atividades do 4T19 da LOG ADM nos empreendimentos (ndo
contemplam os empreendimentos em JV’s) reforcam a aderéncia a esse objetivo.

A LOG ADM administra 795,9 mil m? de ABL, o que representa 86% do ABL entregue (total), excluindo JV’s
(cerca de 924 mil m? de ABL).

ABL Administrado pela LOG ADM

® ABL Nio administrado H ABL Administrado Proprio
m ABL Administrado Parceiros

B ABL Administrado FlI

N ABL Administrado

Consultoria Imobiliaria — FIl LGCP11

Para o FIl LGCP11, a LOG atua como consultor imobiliario, tendo sua contratacdo aprovada em dez/19. Assim,
os servicos de consultoria imobilidria poderdo se tornar uma nova linha de receita para a LOG nos préximos
anos.

A primeira captac¢do do Fll LGCP11 ocorreu em dez/19, totalizando um volume liquido de RS 165 milhdes e um
ABL total de 50,9 mil m?, refletindo em um preco médio de RS 3,2 mil por m? de ABL.

LOG

GOIANIA 2455  ABLFI: 14,3 mil m?
GO

% FIl  ABL Total: 58,4 mil m?

LOG
CONTAGEM |
MG

|
% FlI |ABL Total: 78,2 mil m?

24,5% EABL Fll: 19,2 mil m?

\.

LOG VIANA % FIl | ABL Total: 61 mil m?
ES 28,6x% | ABLFII: 17,4 mil m?
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DESEMPENHO FINANCEIRO

Receita Operacional

Receita Operacional Liquida e e T Var. % Var. % T TTE Var. % 12M19
(em RS mil) 4T19 x3T19 | 4AT19x 4T18 x12M18

Receita Operacional Liquida 34.694 32.441 28.189 6,9% 23,1% 128.034 104.827 22,1%
Receita de Locagdes 35.882 33.378 30.044 7,5% 19,4% 131.873 111.626 18,1%
(-) Impostos (2.063) (1.771) (1.855) 16,5% 11,2%  (7.182)  (6.799) 5,6%
Receita de Administracdo de Condominio 999 950 - 5,2% 0,0% 3.810 - 0,0%
() Impostos (124) (116) - 6,9% 0,0% (467) - 0,0%

O aumento da receita liquida operacional em todos os periodos analisados decorreu da locacdo de galpdes
entregues. Além desse fator as operacdes da LOG ADM, que iniciaram em 2019, contribuiram para o aumento.

O quadro abaixo apresenta a composicdao da abertura das receitas totais de locagdes:

Receita de Locacdes e e T Var. % Var. % e e Var. % 12M19
(em RS mil) 4T19x3T19 | 4T19x 4T18 x12M18

Receita de Locagdes 35.882 33.378 30.044 7,5% 19,4% 131.873 111.626 18,1%
Receita de Locacdes - Galpdes 35.323 32.800 29.464 7,7% 19,9% 129.566 109.349 18,5%
Receita de Locacdes - Retail 559 578 580 -3,3% -3,6% 2.307 2.277 1,3%

Em linha com a estratégia da LOG, a proporcdo da receita oriunda dos condominios logisticos (galp&es)
permaneceu estavel em 98,5% da receita total de locacdo para todos os periodos apresentados.

O quadro abaixo destaca a abertura da receita bruta de locacées reconhecidas por faturamento e o ajuste por

linearizacdo:

Receita de Logacdes e e e Var. % Var. % e e Var. % 12M19

(em RS mil) 4T19x3T19 | 4T19 x4T18 x12M18

Receita de Locagdes 35.882 33.378 30.044 7,5% 19,4% 131.873 111.626 18,1%
Receita de Locagdes 33.991 33.809 30.177 0,5% 12,6% 131.455 109.903 19,6%
Linearizagdo de receita 1.891 (431) (133) -538,7% -1521,8% 418 1.723 -75,7%

A Companhia segue firme na estratégia de diversificacdo do risco da carteira com baixo percentual de
relevancia do maior cliente na nossa receita e baixa ocupacdo média por contrato.

Participagdo do Maior Cliente/ Receita Bruta - % e ABL Médio/Contrato - Mil m? de ABL

51

4,6

junfis setf18 dez/18 mar/19 jun/19 set/19 dez/19

= Participacdo do Maior Cliente - % — ARl Médio Ocupado / Contrato

A entrega do empreendimento LOG BTS Extrema, em out/19, com area de 49,3 mil m? ocupados por um Unico
cliente, provocou o aumento de 3,4 p.p. na participa¢do do maior cliente no 4T19 em relagdo ao 3T19.

10
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A diversificagdo do risco da carteira também estd presente na diversidade de setores econdmicos dos clientes
da LOG.

Composicio da Carteira de Locatarios por Setor de Atuacdo (em % de ABL Locado)

Almentos e Bebidas 17,4%
BensdeConsumo
Farmacéutico

Logistica

E-commerce

Roupas, calgados e acessorios \—a + 5,9 p.p. no setor

Guarda Documental E-commerce

Automobilistico e acessorios
BelkeraeEstética

Servicos Diversos
Transporte

COutros 82%

Na classificacdo acima, em relagdo ao setor de comércio eletronico (e-commerce), incluimos o ABL entregue
de locatdrios que possuem atuacdo exclusiva no e-commerce dentro dessa categoria, ficando divididas nas
demais categorias as empresas com atuacdo mista ou empresas da cadeia do e-commerce. Considerando as
atuagOes de e-commerce informadas pelos préprios clientes, apuramos que cerca de 40% das ocupacdes de
clientes LOG tem operacGes parcial ou totalmente relacionadas ao e-commerce.

No 4T19 a composicdo da carteira no setor do e-commerce saiu de 2,9% no 3T19 para 8,8% no 4T19,
decorrente da inclusdo de cliente no LOG BTS Extrema com atuacgao exclusiva em e-commerce.

LOG ADM

ltado de Ad d d Var. % Var. % Var. % 12M19
Resultado de Administragdo de Condominios 4719 3T19 4718 4T19x3T19 | 4T19 x 4T18 12M19 12M18 X 12M18
Resultado de Administra¢do de condominios 22,0% 100,0% 1.181 100,0%
Receita Liquida Administracdo Condominios 866 834 - 3,8% 100,0% 3.343 - 100,0%
Custo de Prestacdo de Servicos (555) (579) - -4,1% 100,0% (2.162) - -100,0%
Margem Liquida 35,9% 30,6% - 53 p.p. - 35,3% - -

Com o faturamento da LOG ADM contemplando o ABL ocupado por cliente, a margem liquida da operagdo foi
de 35,9% no 4T19, representando um aumento de 5.3 p.p. em relagdo ao 3T19, sendo que no 3T19, o custo
dos servicos prestados foi impactado pela implementacdo de software de gestdo financeira, visando
automatizar e ganhar eficiéncia na operagao.

Depreciagao e Custo (Pronunciamento Contabil)

Atendendo aos pronunciamentos contabeis correntes, no que diz respeito a atribuicdo de valor justo as
propriedades para investimento, o custo de depreciagdo contabil das propriedades para investimento que
transitava pela DRE até o 2T14 deixou de existir, sendo o ajuste feito Unica e exclusivamente através da
variacdo no valor justo de tais ativos. Os efeitos da eventual valorizacdo ou desvaloriza¢do dos imdveis sao
refletidos na conta “variacdo do valor justo de propriedades para investimento”. Contudo, do ponto de vista
fiscal, a apuracdo do calculo de depreciacdo nao foi alterada. Sendo assim, para efeitos de calculo de imposto,
permanece o calculo da depreciacdo de acordo com as normas estabelecidas pela Receita Federal. Na DRE, a

11
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depreciagdo existente refere-se a estrutura fisica administrativa da Companhia, como mobiliario,
equipamentos e outros.

Despesas Operacionais

Despesas Operacionais e e e Var. % Var. % e e Var. % 12M19
(em RS mil) 4T19x3T19 | 4T19x 4T18 x12M18

Despesas Operacionais (13.935) (8.944) (5.679) 55,8% 145,4% (36.306) (24.329) 49,2%
Despesas administrativa (4.636) (4.224) (3.420) 9,8% 35,6% (17.006) (12.201) 39,4%
Despesas comercial (2.454) (2.263) (1.916) 8,4% 28,1% (8.990) (8.492) 5,9%
Qutras despesas/receitas (6.845) (2.457) (343) 178,6% 1895,6% (10.310) (3.636) 183,6%

A variacdo de RS 5,0 milhdes em despesas operacionais entre 0 4T19 e 0 3T19 é explicada, majoritariamente,
por outras despesas/receitas, as quais incluem gastos com a operacdo de alienagdo de ativos para o FIl LGCP11
e a segunda parcela da alienag¢do de participacdo societdria da SPE SJC negociada no ano de 2018.

No comparativo 12M19 e 12M18, além dos gastos descritos acima, a Companhia dispendeu mais gastos com
atividades e equipe de RelagGes com Investidores em funcdo da abertura de capital da Companhia no fim de
2018 e por despesas com honorarios do Conselho de Administracdo e do Conselho Fiscal, no total de RS 1,7
milhdo, conforme aprovado na AGOE realizada em 30 de abril de 2019.

Resultado de Equivaléncia Patrimonial

Atualmente a LOG possui em seu portfélio quatro empresas controladas em conjunto consolidadas através do
método da Equivaléncia Patrimonial. A “Cabral Investimentos SPE” que comporta o Shopping Contagem (até
Jul/19) e o Boulevard Cabral, a “Betim | Incorporagdes SPE” com o Parque Industrial Betim (“PIB”), o “Parque
Torino Imdveis S.A.” que possui o empreendimento Parque Torino e a SPE SJC.

Result. de Equivaléncia Patrimonial e e T Var. % ETR e TS Var. % 12M19
(em RS mil) 4T19 x3T19 | 4AT19x 4T18 x12M18

Resultado de equivaléncia 4.555 (16.010) (3.688) -128,5% -223,5% (9.015) (1.152) 682,6%
Cabral 474 (17.240) 189 -102,7% 150,8%  (15.729) 1.366 -1251,5%
Parque Torino 2.583 1.057 (3.503) 144,4% -173,7% 4.819 (1.838) -362,2%
Loteamento Betim 76 185 28 -58,9% 171,4% 561 (266) -310,9%
SPE SIC 1.422 (12) (402)  -11950,0% 453,7%  1.334 (414) -422,2%

A equivaléncia patrimonial 12M19x12M18 foi impactada pela venda do Shopping Contagem através da SPE
Cabral no 3T19, no qual foi registrado uma perda contabil de aproximadamente RS 17,2 milhdes. O efeito
dessa perda foi reduzido pelo resultado de +RS 6,2 milhdes do Fair Value dos empreendimentos Parque Torino
e SPE SJC.

Resultado Financeiro

Resultado Financeiro e e e Var. % ETR TTE TR Var. % 12M19
(em RS mil) AT19 x3T19 | 4T19x4T18 x12M18

Resultado Financeiro (5.626) (13.376) (10.134) -57,9% -44,5% (38.146) (38.812) 1,7%
Despesas financeiras (14.346) (16.126) (11.717) -11,0% 22,4% (55.927) (45.785) 22,2%
Receitas financeiras 8.720 2.750 1.583 217,1% 450,9% 17.781 6.973 155,0%

No 4T19 houve um aumento de receitas financeiras se comparado ao 3T19 (+RS$ 6 milhdes) em decorréncia,
principalmente, do aumento dos rendimentos em aplica¢des financeiras pela entrada adicional de caixa do
Follow On (RS 638 milhdes), em out/19, o que impactou o caixa médio da Companhia de RS 763,5 milhdes no
4T19 versus RS 155,4 milhdes no 3T19. Além disso, as despesas financeiras apresentaram reducio de 11%
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entre 0 4T19 e o 3T19 devido a reducdo do custo efetivo da divida, decorrente do pré-pagamento de dividas
mais caras ao final do 3T19.

No comparativo 12M19 e 12M18 o resultado financeiro se manteve estavel. As despesas financeiras da
Companhia sdo impactadas, principalmente, pelo custo da divida e pelo balanceamento da capitalizacdo de
juros de ativos em construcdo, conforme regras contdbeis vigentes. Em 2019, com o maior volume de ativos
entregues houve menor capitalizacdo de juros, contrapondo os efeitos de reducado de custo efetivo da divida
no mesmo periodo.

Impostos

Impostos e e e Var. % Var. % T TR Var. % 12M19

(em RS mil) 4T19 x3T19 | 4T19x4T18 x12M18

IR/Contribuigdo Social (12.043) (36.071) 1.097 -66,6% -1197,8%  (48.694) 2.453 -2085,1%
Corrente (2.912) (2.430) (2.079) 19,8% 40,1% (9.810) (6.559) 49,6%
Diferido (9.131) (33.641) 3.176 -72,9% -387,5% (38.884) 9.012 -531,5%

A variacdo na despesa de imposto de renda e contribuicdo social do 3T19 para o 4T19 refere-se,
principalmente, a provisdo dos impostos diferidos constituida no 3T19, no montante de RS 38 milh&es, que
foi revertida no 4T19 pela conclusdo da aliena¢do das participacdes minoritarias ao Fll, no montante total de
RS 23 milhdes, além da baixa de impostos diferidos sobre prejuizos fiscais, no montante de RS 22 milhdes,
basicamente relacionados a operacdo de alienacdo das participagdes minoritarias ao Fll.

Com relagdo a 12M18 e 12M19 a variacdo se dd, principalmente, pelos ganhos registrados no ajuste de valor
justo dos ativos e pela baixa dos impostos diferidos sobre prejuizo fiscal constituidos em 2019, em fungdo das
alienagdes das participacdes minoritarias ao FlI.

O quadro abaixo apresenta a composicdo do IR/CS diferidos segregados entre operacdo e valor justo das PPI:

Impostos Var. % ETR Var. % 12M19
? 4719 3T19 4718 12M19 12M18
(em RS mil) 4T19x3T19 | 4T19 x 4T18 x12M18

IR/CS Diferido Total (9.131) (33.641) 3.176 72,9% -387,5% (38.884) 9,012 -531,5%
Diferido da Operagéo (22.392) 5.386 3,747 -515,7% 697,6% (12.752) 12.172 -204,8%
Diferido do Fair Value 13.261 (39.027) (571) -134,0%  -2422,4% (26.132)  (3.160) 727,0%

Empresas (9.352) (119) (571) 7758,8% 1537,8%  (9.837)  (1.245) 690,1%
Alienagdo de PP e Investimentos 22.613 (38.908) - -158,1% 0,0% (16.295) (1.915) 750,9%

Lucro Liquido

O aumento de 23,3% do lucro liquido ajustado, no comparativo anual, é majoritariamente explicado pelo
aumento da receita operacional liquida em percentual similar, 22,1%.

Lucro/Prejuizo Liquido i 1 e Var. % Var. % e e Var. % 12M19
(em RS mil) 4T19 x 3T19 | 4T19x 4T18 x12M18

Lucro/Prejuizo Liquido 40.713 23.096 13.211 76,3% 208,2% 93.335 47.087 98,2%
Margem Liquida 117,3% 71,2% 46,9% 46,2 p.p. 70,5 p.p. 72,9% 44,9% 0,6 p.p.
Lucro/Prejuizo Liquido 40,713 23.096 13.211 76,3% 208,2% 93.335 47.087 98,2%
(-) Alienag3o de PPl e Investimentos 6.404 17.754 - -63,9% 0,0%  24.158 2.916 728,5%
(-) Efeito na quivaléncia patrimonial (76) (185) (28) -58,9% 171,4% (562) 268 -309,7%
(-) Receita Financeira AVP/IPCA venda Sony (313) (116) (346) 169,8% -9,5% (885) - 0,0%
(-) Valor justo de PPI (37.636) (63.630) 1.292 -40,9%  -3013,0% (101.632) 618 -16545,3%
(-) IR e CS diferidos do Fair Value (22.613) 38.264 571 -159,1% -4060,2% 16.017 1.245 1186,5%
(-) IR e CS diferidos da Venda de PPl e 33.873 - - 100,0% 0,0% 33.873 - 100,0%
Lucro Liquido Ajustado 20.352 15.183 14.700 34,0% 38,4% 64.304 52.134 23,3%
Margem Liquida Ajustada 58,7% 46,8% 52,1% 11,9 p.p. 6,5 p.p. 50,2% 49,7% 0,0 p.p.
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EBITDA Ajustado e Margem EBITDA Ajustado

No 12M19, a Companhia apresentou crescimento de 18,5% do EBITDA Ajustado no comparativo com 12M18,
em linha com o aumento da receita operacional liquida no mesmo periodo.

EBITDA e EBITDA Ajustado e e e Var. % Var. % e e Var. % 12M19
(em RS mil) 4T19x3T19 | 4T19x 4T18 x12M18

(=) Lucro/Prejuizo Liquido 40.713 23.096 13.211 76,3% 208,2% 93.335 47.087 98,2%
(+) IR e CSLL 12.044 36.071 (1.098) -66,6% -1196,9% 48.694 (2.453) -2085,1%
(+) Resultado financeiro 5.626 13.376 10.134 -57,9% -44,5% 38.146 38.812 -1,7%
(+) Depreciacdo 189 183 60 3,3% 215,0% 733 240 205,4%

EBITDA 58.572 72.726 22.307 -19,5% 162,6% 180.908 83.686 116,2%
Margem EBITDA 168,8% 224,2% 79,1%  -55,4 p.p. 89,7p.p. 141,3% 79,8% 0,8 p.p.
(-) Alienagdo de PPl e Investimentos 6.404 17.754 - -63,9% 0,0% 24,158 2.038 1085,4%
(-) Efeito na Equ.|valenC|a Patrimonial (76) (185) (28) 58.9% 171,4% (562) 268 -309,7%
loteamento Betim
(-) Valor justo de PPI (37.636) (63.839) 1.292 -41,0%  -3013,0% (101.837) 618 -16578,5%
EBITDA Ajustado 27.264 26.456 23,571 3,1% 15,7% 102.667 86.610 18,5%
Margem EBITDA Ajustado 78,6% 81,6% 83,6% -3,0 p.p. -5,0 p.p. 80,2% 82,6% 0,0 p.p.
Bridge EBITDA Ajustado (RS mil)
S — 3% 102 657
-5.326
86.610
EBITDA Ajustado Receita Custos de Servigos Despesas Participacdo em EBITDA Ajustado
1218 Liguida Prestados Operacionais Controladas 12M19

B Aumento [l Diminuicio

FFO (Funds From Operations) e Margem FFO Ajustados

No 4T19 o aumento de 33,7% no FFO Ajustado em relacdo ao 3T19 é explicado pelo aumento das receitas
financeiras das aplicacbes da Companhia (+RS 6 milhdes) e pelo aumento da receita operacional liquida (+RS
2,3 milhdes) no mesmo periodo.

FFO e FFO Ajustado e e e Var. % Var. % e e Var. % 12M19
(em RS mil) 4T19 x3T19 | 4T19 x 4T18 x12M18

(=) Lucro/Prejuizo Liquido 40.713 23.096 13.211 76,3% 208,2% 93.335  47.087 98,2%
+) Depreciagdo ,3% ,0% 4%
(+)D iaca 189 183 60 3,3% 215,0% 733 240 205,4%

FFO 40,902 23,279 13.271 75,7% 208,2% 94.068 47.327 98,8%

Margem FFO 117,9% 71,8% 471% 46,1 p.p. 708p.p.  735%  451% 28,3 p.p.
(-) Alienagdo de PPl e Investimentos 6.404 17.754 - -63,9% 0,0%  24.158 2.916 728,5%
-) Efeit ivalénci tri ial
I(:teaer;:’n'lz ::i': enea patrimonia (76) (185) (28) -58,9% 171,4% (562) 268 -309,7%
(-) Receita Financeira AVP/IPCA venda Sony (313) (118) (346) 169,8% -9,5% (885) 0,0%
() Valor justo de PPI (37.636) (63.630) 1.292 -40,9%  -3013,0% (101.632) 618 -16545,3%
(-) IR e CS diferidos do Fair Value (22.613) 38.264 571 -159,1% -4060,2% 16.017 1.245 1186,5%
-) IR e CS diferidos da Venda de PPI
|( ) te Le” oscavendaderrie 33.873 . . 0,0% 0,0%  33.873 . 0,0%
nvestimentos

FFO Ajustado 20.541 15.366 14.760 33,7% 39,2% 65.037 52.374 24,2%

Margem FFO Ajustado 59,2% 47,4% 52,4% 11,8 p.p. 6,8 p.p. 50,8% 50,0% 0,8 p.p.
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Bridge FFO Ajustado (R$ mil)

23.208
-2.162 330 286
5326 - — 65.037
) -3.680
52.374
FFO Ajustado 12M13 Receita Cuztos de Servigos Despesaz Participacio em Resultado IR & CSLL FFO Ajustado 12M19
Liquida Prestados Operacionaizs Controladas Financeiro

M Aumento [l Diminuicio

Caixa, Equivalentes de Caixa e Titulos e Valores Mobiliarios (TVM)

Caixa e Equivalentes de caixa

31/12/2019 | 30/09/2019 | 31/12/2018 | 31/12/19x

Var. % Var. %

31/12/19 x

(em RS mil)

Caixa, equivaléncia de caixa e TVM 813.932 178.384 156.709
Caixa e equivalentes de caixa 507.387 109.346 150.488
Titulos e valores mobiliarios - CP 303.609 66.121 1.997
Titulos e valores mobiliarios - LP 2.936 2.917 4,224

30/09/19 | 31/12/18
356,3% 419,4%
364,0% 237,2%
359,2%  15103,3%

0,7% -30,5%

O aumento em caixa e equivalentes de caixa se deve, principalmente, pela operacdo do Follow On (RS 621,5
milhdes), finalizada em out/19, e do FIl LGCP11 (R$165,0 milhdes), finalizada em dez/19.

Bridge Fluxo de Caixa [RS mil)

328.959

185.842
738.131

-455.625

94778
5700 [
-194.004
Caixa e TVM  Geragdo oper. CAPEX Aporte de Captacdes  Amortizacdo de Venda de ativos
31/12/2018 Caixa Acionistas Dividas e Juros

B dumento ([l Diminuicio

B813.932
-36.858
Dutros Caixa e TVM
31/12/2019
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Contas a Receber

Var. % Var. %
Contas a receber
(em RS mil) 31/12/2019 | 30/09/2019 | 31/12/2018 | 31/12/19x | 31/12/19x
30/09/19 31/12/18
Contas a receber 88.557 70.157 45.446 26,2% 94,9%
Locagdo de galpdes e retail 33.740 32.309 32.494 4,4% 3,8%
Venda de terrenos 361 321 - 12,5% 100,0%
Venda de ativos/ empresas 43,317 28.532 9.037 51,8% 379,3%
Qutros 11.139 8.995 3.915 23,8% 184,5%

O crescimento do contas a receber de R$41.458 em 31/12/19 é explicado, substancialmente, pela venda da
SPE Curitiba (RS 15,4 milhdes) e pela segunda parcela da alienacdo de participacdo societdria da SPE SIC
(R$27,9 milhdes) negociada no ano de 2018.

A inadimpléncia da Companhia se mostrou Inadimpiéncia Liquids Acumulada 12 meses

baixa nos dultimos 5 trimestres como
resultado da alta qualidade e diversificacao
da carteira de clientes. 1,2% 1,1%

0,3%
0,0%

dezf18 mar/19 jun/19 setf19 dez/19

Propriedades para Investimento — PPI
A LOG registra suas propriedades para investimento a valor justo.

Em 31/12/19 a queda de -RS 81,1 milhdes do total de PPl e ativos disponiveis para venda em relacdo a

30/09/19 em PPI é explicada por: (i) -RS 165 milhdes decorrente da alienac3o das participacdes minoritdrias
LOG Goiania, LOG Contagem | e LOG Viana para o Fll, nos percentuais respectivos de 24,5%, 24,5% e 28,6%; e
(i) +R$32,6 milhdes pela avaliagdo anual a mercado dos demais ativos da Companhia, Fair Value.

. : : Var. % Var. %

Propriedades para investimento

. 31/12/19 30/09/19 31/12/18 31/12/19x | 31/12/19x
(em RS mil)

30/09/19 31/12/18

Propriedades para investimento 2.574.135 2.490.257 2.485.297 3,4% 3,6%
Terrenos 106.446 153.575 185.535 -30,7% -42,6%
Projetos 100% Concluidos 1.909.889 1.650.496 1.267.340 15,7% 50,7%
Projetos em andamento 557.800 686.186 1.032.422 -18,7% -46,0%
Ativos disponiveis para venda 36.998 202.000 - 100,0% 100,0%
Total 2.611.133 2.692.257 2.485.297 -3,0% 5,1%

O quadro abaixo demonstra o ABL em m? do portfélio préprio classificados de acordo com a fase de
desenvolvimento:
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Var. Qtde Var. Qtde
Abertura ativos ABL Préprio (em m?) 31/12/19 30/09/19 31/12/18 31/12/19x | 31/12/19x
30/09/19 31/12/18

Entregue 866.669 837.580 752.239 29.088 85.341
Propriedades para investimento 855,251 778.396 752.239 76.855 26.157

Terrenos - - - - -
Projetos 100% Concluidos 569.263 413.004 451.874 156.259 (38.870)
Projetos em andamento 261.652 341.057 273.409 (79.404) 67.648
Controladas em conjunto 24.336 24.336 26.956 - (2.620)
Ativos disponiveis para venda 11.418 59.184 - (47.766) 59.184
Em Desenvolvimento 546.773 633.262 782,577 (86.489) (149.315)
Propriedades para investimento 546.773 630.111 782.577 (83.338) (152.466)
Terrenos 471.490 460.726 498.098 10.764 (37.372)

Projetos 100% Concluidos - - - - -
Projetos em andamento 39.937 134.040 243.995 (94.103) (109.955)
Controladas em conjunto 35.346 35.346 40.484 - (5.138)
Ativos disponiveis para venda - 3.151 - (3.151) 3.151
Total 1.413.442 1.470.842 1.534.816 (57.400) (63.974)
Propriedades para investimento 1.402.024 1.408.507 1.534.816 (6.483) (126.309)
Terrenos 471.490 460.726 498.098 10.764 (37.372)
Projetos 100% Concluidos 569.263 413.004 451.874 156.259 (38.870)
Projetos em andamento 301.590 475.096 517.404 (173.507) (42.308)
Controladas em conjunto 59.681 59.681 67.440 - (7.759)
Ativos disponiveis para venda 11.418 62.335 - (50.917) 62.335

Endividamento

A LOG continua a realizar a gestdao do seu passivo financeiro por meio de renegociacdo de dividas, visando a

reducdo do custa da divida e alongamento do prazo de amortizacdo.

Empréstimos, financiamentos e » . S : ‘J;a._r. E!Ii]_ : ‘uf;a._r. E!Ii]_
) e Custo Efetivo™® 31/12/2019 | 30/09/2019 31/12/19 31/12/19 x
Debéntures (em RS mil) . - . _
30/09/19 | 31/12/18
Empréstimos e Financiamentos 880.805 990.744 940.313 -10,2% -5,4%
Capital de giro Mar/24 CDI +2,10% - 62.100 71.670 -100,0% -100,0%
Financiamento & Construgdo Dez/13 a Qut/24 CDI+1,92% 27.977 29,197 32.616 -4,2% -14,2%
Financiamento & Construgio Dez/13 aSet/28 TR + 10,87%** 24.196 24.650 211.331 -1,8% -88,6%
Debéntures 32 Emissdo Junf14 a Dez/22 CDI + 2,04% - - 66.404 0,0% -100,0%
Debéntures 82 Emissao Nov/17a Ago/21  119% CDI+0,29% a.a. 29.463 29.526 36.402 -0,2% -19,1%
Debéntures 102 Emissio Dez/20 a Dez/23 CDI+1,77% 75.820 102.509 100.358 -26,0% -24,6%
Debé&ntures 112 Emisséo Dez/18 a Dez/21 CDI+2,23% 29.277 37.291 43.970 -21,7% -33,4%
Debéntures 122 Emissdo lan/18 a Dez/27 CDIl+2,42% 20.063 82.574 90.091 -3,0% -11,1%
Debéntures 132 Emissio Jun/21 108% CDI +0,87% a.a. 81.165 82.550 81.216 -1,7% -0,1%
Debéntures 142 Emissdo Mov/21 a nov/23 117% CDI +0,26% a.a. 150,929 153.951 151.258 -2,0% -0,2%
Debéntures 152 Emissdo Jan/19 a Dez/28 CDI+1,71% 53.056 54.801 70.189 -2,7% -10,2%
Debéntures 162 Emissdo Mar/20 a Mar/25  108% CDI +0,34% a.a. 104.882 103.505 1,3% 0,0%
Debéntures 172 Emissao Set/19 a Set/24 116,5% CDI +0,18% a.a. 233.391 230.056 1,4% 0,0%
(-] Custos de captagdo (10.414) (12.066) (15.392) -13,7% -32,3%

* Custo efetivo: considera o custo da divida contratual + outros custos de captagdo (fees, assessoria legal, agente fiducidrio e/ou securitizadora - no caso das debéntures,

cartorio, etc.) e manutencgdo da divida.
** Financiamento a construgdo com hedge contratado para 108,95% CDI desde o inicio da operagao.

A LOG alcangou maior eficiéncia financeira em 2019 por meio de novas capta¢gdes com menor custo e
alongamento do prazo, trocando dividas mais caras por mais baratas (liability management). Além do
alongamento do perfil de endividamento, o custo efetivo da divida total reduziu de CDI+2,1% em Dez/18 para
CDI+1,34% em Dez/2019 e o custo de face reduziu de CDI+1,81% em Dez/18 para CDI+1,02% em Dez/2019.
Esse alongamento de perfil permitiu a flexibilizagcdo de investimentos a curto prazo, sem implicar em um maior
endividamento da Companhia.

17



DIVU LGACAO DE RESULTADOS //‘ﬂ
42 Trimestre e Ano de 2019 :

Movimentacdes da Divida 2019

+ 162 emissao de Debéntures + 172 emissao de Debéntures
RS100 milhdes — 108,0% do CDI R$230 milhdies— 116,5% do CDI

* Pré-pagamento financiamentos
a construgdo
R$175,4 milhc"ne‘s—TR+9,4% a.aaTR+ 10,0% a.a.

Trimestres

2018 1119 2T19 3T19

Divida Bruta
R$940 milhdes

4T19 2019

Divida Bruta
R$890 milhdes

 Pré-pagamento capital de giro
R$61,3 milhBes—CDI+2,1% a.a.

* Pré-pagamento parcial 102
emissdo
R$24,6 milhdies—CDI+1,77% a.a.

Custo de Face da Divida Distribui¢do da Divida por indice

CDI+1,8%

CDI+1,5%

COI+1,0%

2018 1T19 119 3T19 4T19 dez/16 dez{17 dez/18 dezf19
mCDI mTR
Cronograma de Amortiza¢do da Divida (RS Milhdes) Divida Liquida/EBITDA Ajustado LTM
10,8x
9,0x 9,0x
g 2093
184,4 208,
1185
82,1
28,5 18,5 18,5 - 0,7x
H =m = ]
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 dezf16 dez{17 dezf18 dez/19

31/12/2018 wm31/12/2019
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Indicadores da Divida (RS mil)

Var. % Var. %
Divida Liquida (em RS mil) 31/12/2019 | 30f09/2019 | 31/12/2018 |31/12/19x | 31/12/19x
30/09/19 31/12/18
(+) Empréstimos e Financiamentos 885.805 590.744 940.313 -10,2% -5,4%
(-] Caixa, equivalentes de caixa e 813.932 173.384 156.709 356,3% 419,4%
(=) Divida Liquida 75.873 212.360 TE3.604 -90,7% -90,3%
(=) Patrimdnio Liguido 2.954.223 2.310.860 2.159.623 27,8% 36,8%
(=) Divida lig / PL 2,6% 35,2% 36,3% -92,7% -92,9%

Loan To Value

O Loan to Value liquido da Companhia apresentou queda no 4T19 em decorréncia da reducdo da divida liquida
apos as operacgdes de alienacdo das participagdes minoritarias para o Fll e para o Follow On.

Mantivemos um LTV confortdvel ao final de 2019, em 34%, o que permite maior flexibilidade para novos
investimentos e manutencao do crescimento e geracdo de valor aos acionistas.

Loan toValue

38% 38% 37% 375
-—_-_—-_—-—-—-_-'—-_-__-__
32%
30% 205, 30% 30%
3%
setf18 dez,/18 mar f19 junf19 setf19 dez,/19

o | TV Bruto s | TV Liguido
LTV Bruto: Divida Bruta/valor Justo das Propriedades para Investimento

LTV Liguido: Divida Liguida/valor Justo das Propriedades para Investimento e Ativos
Disponiveis para Venda

Propriedades para Investimentos (PPi) x Garantia dos Empréstimos, Financiamentos e Deb&ntures

Total PPI
o 2.157,0 LD R$2.485 milhoes
2013 1.835,3 738,7 Total PPI
R$2.574 milhdes
HPPlem garantia B PPl Livre de garantia

A Companhia monitora constantemente os indicadores de alavancagem e alinha seus investimentos a sua
estrutura de capital, entendendo os efeitos de investimentos feitos e o retorno dos mesmos, no momento em
gue sdo reconhecidos no balango patrimonial e na demonstracao de resultados.
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MERCADO DE CAPITAIS

Ny

Volume Negociagdo Didria Acumulado 2017 - RS mil
Precoda Agdo - LOGG3

commerciol
properties

______

No primeiro trimestre de 2019, com a conclusdo do processo de listagem das acdes da Companhia na B3, foi

aprovado pelo Conselho de Administracdo o aumento de capital com a emissao de 4,5 mil a¢des.

No quarto trimestre de 2019, com a operacgao do follow on houve a emissdo de 28,5 milhdes de a¢des. Essas

operacdes aumentaram o free float da base aciondria da Companhia, resultando em um aumento na liquidez

diaria do papel.
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DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Demonstra¢oes de Resultado do Exercicio

Var. %

Var. % Var. %

AT19 x 3T19 (4T19 x 4T18

12M19 12M18 12M19 x
12M18

[lEI".I'IDNEiTRA!_:_ZED DO RESULTADO DO PERIODO

RECEITA LIQUIDA 34.694 32.411 28.180 6,9% 23,1% 128.034  104.827 221%
Custo do Servigo Prestado (555) (579) - (2.162) -

LUCRO BRUTO 34.139 31.862 28.189 7,1% 21,1% 125.872  104.827 20,1%
RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS 24,244 40.680 (5.941) -40,4% -508,1% 54.303  (21.381) -354,0%
Despesas comerciais (2.454) (2.263) (1.916) 8,4% 28,1% (8.990) (8.492) 5,9%
Despesas gerais e administrativas {4.636) (4.224) (3.420) 9,8% 356% (17.006) (12.201) 39,4%
Qutras despesas operacionais, liguidas (6.845) (2.457) (343) 178,6% 1895,6% (10.310) (3.636) 183,6%
Variagdo do valor justo de propriedades para investimento 33.624 65.634 3.426 -48,8% 881,4% 99.624 4.100 2329,9%

Resultado de participagdo em controladas e controladas em
P pag 4555 (16.010)  (3.688)  -128,5%  -223,5%  (9.015)  (1.152) 682,6%

conjunto
LUCRO OPERACIONAL ANTES DO RESULTADO FINANCEIRO 58.383 72.542 22248 -19,5% 162,4% 180.175 23.446 115,9%
RESULTADO FINANCEIRO (5.626) (13.376) (10.134) -57,9% -44,5% (38.146) (38.812) -1,7%
Encargos financeiros {14.346) (16.126) (11.717) -11,0% 22,4% (55.927) (45.785) 22,2%
Receitas financeiras B8.720 2.750 1.583 217,1% 450,9% 17.781 6.973 155,0%
I_UCRG;'PREIUI’ZD ANTES DO IMPOSTO DE RENDA E DA

. 52.757 59.166 12.114 -10,8% 335,5% 142.029 44.634 218,2%
CONTRIBUICAQ SOCIAL
IMPOSTO DE RENDAE CGNTRIBUI(;EL(} SaCIAL (12.044) (36.070) 1.097 -66,6% -1197,9% (48.694) 2.453 -2085,1%
Correntes (2.912)  (2.430)  (2.079) 19,8% 40,1%  (9.810)  (6.559) 49,6%
Diferidos {9.132) (33.540) 3.176 -72,9%  -387,5% (38.884) 9.012 -531,5%
LUCRO/PREI UiZO DOS PERIODOS 40.713 23.096 13.211 76,3% 208,2% 93.335 A47.087 98,2%
LUCRO/PREJUIZO ATRIBUIVEL A
Acionistas controladores 38.015 22.892 9.618 66,1% 295,2% 90.202 43,486 107,4%
Acionistas ndo controladores 2.693 204 3.593 1222,5% -24,9% 3.133 3.601 -13,0%
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Balanco Patrimonial (em RS mil)

Var. % Var. % Var. % Var. %
31/12/2019 | 30/09/2019 | 31/12/2018 | 31/12/19 x | 31/12/19 x PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO 31/12/2019 | 30/09/2019 | 31/12/2018 | 31/12/19 x | 31/12/19 x
30/09/19 | 31/12/18 30/09/19 | 31/12/18

CIRCULANTE B872.037 237.881 193.888 266,65 349,8% PASSIVO CIRCULANTE 130.422 129.673 149.899 0,6% -13,0%
Caixa e equivalentes de caixa 507.387 109.346 150.438 364,0% 237, 2% Fornecedores 8.669 14.761 12.663 -41,3% -31,5%
Titulos e valores mobilidrios 303.609 66.121 1.997 359,2%  15103.3% Empréstimos e debéntures 82.526 94.066 94.891 -12,3% -13,0%
Contas a receber 49,709 51.282 27.429 -3,1% 81,2% Salarios, encargos sociais e beneficios 4.169 4.563 3.110 -8,6% 34,1%
Impostos a recuperar 6.409 6.335 7.997 1,2% -19,9%  Impostos e contribuigtes a recolher 6.886 5.869 4,831 17,3% 42,5%
Despesas antecipadas 1.489 1.569 3.374 -5,1% -55,9% Adiantamentos - Permutas 1.550 5.899 19.337 -73.7% -92,0%
QOutros ativos 3.434 3.228 2.603 6,4% 31,9% Dividendos a pagar 21.423 - 10.328 0,0% 107,4%
Qutros 5.199 4,515 4,739 15,1% 9, 7%

MAO CIRCULANTE MANTIDOS PARA

36.008 202.000 - -81,7% 0,0%
VENDA
Ativos ndo circulantes mantidos para
36.998 202.000 - -81,7% 0,0%
venda
NAO CIRCULANTE 3.079.691 2.982.997 3.029.009 3,2% 1,7% PASSIVO NAO CIRCULANTE 904.081 082.345 913.375 -8,0% -1,0%
Titulos e valores mobilidrios 2936 2.917 4.224 0,7% -30,5% Arrendamento 4.097 3.785 - 8,2% 0,0%
Instrumentos financeiros deriativos 70 181 53 -61,3% 32,1% Empréstimos e debéntures 807.279 896.678 845.422 -10,0% -4,5%
Contas a receber 38.848 18.875 18.017 105,3% 115,6% Adiantamentos - Permutas 14.746 14.746 - 0,0% 0,0%
Despesas antecipadas 5.043 5.425 4.215 -7,0% 19,6% Impostos diferidos 66.462 62.981 63.343 5,5% 4,9%
Impostos a recuperar 28.255 27.355 44.095 3,3% -35,9% Outros 11.497 4.155 4.610 176,7% 149,4%
Imposto de renda e contribuigdo social
e 99,359 99.635 126.239 -0,3% -21,3%
diferidos
QOutros 17.820 9.677 1.565 21,1% 1038, 7%
Investimento em controladas em - .
unt 306,253 322.324 342,794 -5,0% -10,7% PATRIMONIO LIQUIDO 2,054,223 2.310.860 2.1590.623 27,8% 36,8%
conjunto
. . . Patriménio liquido atribuivel aos
Propriedades para investimento 2.574.135 2.490.257 2.485.297 3,4% 3.6% o 2.938.957 2.293.076 2.147.269 27,9% 36,9%
acionistas da Controladora
Participagbes dos acionistas ndo
Imobilizado 6.972 6.351 2.460 9,8% 133,4% pag 15.266 12.784 12.354 19,4% 23,6%

controladores

TOTAL DOS PASSIVOS E DO

TOTAL DOS ATIVOS 3.988.726 3.422.878 3.222.897 23,8% - . 3.988.726 3.422.878 3.222.897
PATRIMONIO LIQUIDO
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Demonstrac¢do do Fluxo de Caixa Consolidado (em RS mil)

Var. %
DEMOMNSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA 12M19 12M18 st @
_ 12019 x 12018

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Lucro Liguido do periodo 93.335 47.087 98,2%
Ajustes para reconciliar o lucro lig. com o caixa liguido gerado pelas

- e {749) 32.368 -102,3%
atividades operacionais
{Aumento) reducdo nos ativos operacionais (31.610) (7.253) 335,8%
Aumento (reducdo) nos passivos operacionais 21.438 7.500 185,8%
Imposto de renda e contribuigdo social pagos {9.027) (6.148) -100,0%
Dividendos recebidos de controladas e controladas em conjunto 13.000 3.150 312,7%
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais 86.387 76.704 12,6%
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
Aumento / aquisigdo de investimentos (8.003) (77) 10293,5%
{Aumento) redugdo em titulos e valores mobilidrios (665.044) (445.841) 49,2%
(Redugdo) aumento em titulos e valores mobilidrios 373.111 654.580 -43,0%
Recebimento por venda de controladas 20.979 2411 770,1%
Recebimento pela alienagdo de propriedade para investimento 164.863 - 100,0%
Aquisicdo de propriedades para investimento (187.187) (175.423) 6, 7%
Outros {665) {1.060) -37,3%
Caixa liquido aplicado [gerado) nas atividades de investimento (301.948) 34.500 -972,9%
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Captagio de empréstimos, financiamentos e deb&ntures, liguido 328.939 394.477 -16,6%
Amortizagdo de empréstimos, financiamentos e debé&ntures (352.834) (383.483) -8,0%
Pagamento de juros (104.608)  (73.088) 43,1%
Pagamento de arrendamento (122) - 100,0%
Gastos com emissdo de agdes (24.096) - 100,0%
Pagamentos de dividendos (10.328) (3.554) 190,6%
Aportes de acionistas 738.135 93.554 689,0%
(Distribuigfies a) Aportes de acionistas ndo controladores (221) B.597 -102,6%
(Pagamento) recebimento de derivativo (2.426) (124) 1856,5%
Caixa liquido utilizado nas atividades de financiamento 572.459 36.379 1473,6%
AUMENTO [REDU{;ED] DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA 356.900 147.673 141,7%
CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA
Mo inicio do periodo 150.488 2.815 5245,9%
Mo fim do periodo 507.388 150.488 237,2%
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GLOSSARIO

ABL (Area Bruta Locdvel): corresponde as areas
disponiveis para locacao.

ABL (Total): corresponde ao ABL total dos
empreendimentos, incluindo o ABL da participacao
de outros sdcios e/ou parceiros.

ABL Entregue: corresponde as areas entregues
para locacgdo.

ABL Aprovado: corresponde ao total de drea da
companhia que ja possui projeto aprovado, assim
como todas as demais licencas, incluindo as areas
ja entregues.

ABL Préprio: Corresponde as dreas disponiveis para
locacdo que sdo de propriedade da LOG de acordo
com sua participacdo societaria.

Absorgcao Bruta: inclui areas objeto de novos
contratos de locacdo, assim como renovacdes de
contratos ocorridas no periodo referentes a
vencimentos do ano corrente.

Absorg¢ao liquida: inclui dreas objeto de novos
contratos de locagdo, assim como renovacdes de
contratos ocorridas no periodo referentes a
vencimentos do ano corrente, retirando as
devolucgdes ocorridas no periodo.

Backlog Contratual: indicador que mede o
montante remanescente a receber até o prazo final
do contrato.

EBITDA (Earnings Before Interests, Taxes,
Depreciation and Amortization): lucro liquido
antes do resultado financeiro, do imposto de renda
e da contribuicdo social, e das despesas de
depreciagao.

EBITDA Ajustado: considera por meio do EBITDA,
acréscimos ou reducdes por itens que entendemos
nao sendo parte do resultado de nossa atividade
de locacdo, como vendas de ativos, ou que ndo
afetam a nossa geragdo de caixa, como o valor
justo de propriedade para investimento e o valor
justo de propriedade para investimento nas
controladas em conjunto.

FFO (Funds From Operations): lucro liquido antes
da depreciacao.

FFO Ajustado: FFO ajustado parte da metodologia
aplicada no FFO eliminando os efeitos de ganho ou

perda da alienacdao ativos, como por exemplo,
eventos com ganhos na venda de propriedades e
nos ajustes de fair value (valor justo) outros efeitos
“nao caixa”.

Inadimpléncia Liquida 12 neses: Calculado pelo %
remanescente do saldo de vencimentos
acumulados nos ultimos 12 meses subtraido do
valor de recebimentos no mesmo periodo

Joint Venture —JV’s: Negdcio em conjunto, no qual
duas ou mais partes tém o controle conjunto

Loan to Value: indice (%) resultante da divisdo da
divida bruta ou liquida pelo valor justo das
propriedades para investimento.

Margem FFO: margem calculada dividindo o
resultado do FFO pela receita operacional liquida.
Essa métrica é utilizada no setor de locacdo de
propriedades comerciais.

Margem EBITDA: margem calculada dividindo o
resultado do EBITDA pela receita operacional
liquida.

Margem EBITDA Ajustado: é calculada pela divisdo
do EBITDA Ajustado pela receita operacional
liquida.

Portfélio potencial LOG: contempla a total ABL dos
projetos aprovados, em aprovagdo e entregues.
Ou seja, inclui o total de ABLs detidos pela
Companhia em seus diferentes estagios de
desenvolvimento.

Retorno cash on cash: refere-se ao fluxo de caixa
dos projetos apds o custo financeiro no ano em
relagdo ao capital proprio empregado nos
empreendimentos (equity).

Vacancia Fisica: ABL disponivel para ser alugada de
todo ABL Entregue da Companhia.

Vacancia Fisica do Portfélio Estabilizado: o ABL
disponivel para ser alugada do portfélio de
propriedades que atingem 90% de ocupagdo ou 1
ano ou mais de operacdo, a varidvel que acontecer
primeiro.

Yield on Cost (YoC): Calculado pela receita
potencial anualizada dos ativos (considerando
100% de ocupagdo) dividida pelo CAPEX de seus
respectivos projetos.
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AVISO LEGAL

As afirmagdes contidas neste documento relacionadas a perspectivas sobre os negdcios, projecdes sobre
resultados operacionais e financeiros e aquelas relacionadas a perspectivas de crescimento da LOG s3ao
meramente projecdes e, como tais, sdo baseadas exclusivamente nas expectativas da diretoria sobre o futuro
dos negécios.

Essas expectativas dependem, substancialmente, das aprovacgGes e licencas necessdarias para homologacao
dos projetos, condi¢cdes de mercado, do desempenho da economia brasileira, do setor e dos mercados
internacionais e, portanto, estao sujeitas a mudancas sem aviso prévio.

O presente relatério de desempenho inclui dados ndo contabeis como operacionais, financeiros e projecoes
com base na expectativa da Administracdo da Companhia. Os dados ndo contdbeis tais como quantitativos e
valores de Portfdlio, ABL Aprovado, ABL Produzido, ABL Entregue e projecdes ndao foram objeto de revisao por
parte dos auditores independentes da Companhia.

O EBITDA apurado em conformidade com a ICVM 572/12 indicado neste relatdrio representa o lucro liquido
antes do resultado financeiro, do imposto de renda e da contribuicdo social, das despesas de depreciacao, ja
o EBITDA Ajustado desconsidera principalmente efeitos decorrentes de alienacdo de ativos e o valor justo de
propriedades para investimentos. O FFO indicado neste relatério representa o lucro liquido antes das despesas
de depreciacdo apenas, enquanto o FFO Ajustado desconsidera majoritariamente os mesmos efeitos do
EBITDA Ajustado (efeitos decorrentes de alienacdo de ativos e o valor justo de propriedades para
investimentos), além de incluir os efeitos tributarios relacionados. O EBITDA e o FFO ndo sdo medidas de
desempenho financeiro segundo as Praticas Contdbeis Adotadas no Brasil e as IFRS, tampouco devem ser
considerados isoladamente, ou como alternativa ao lucro liquido, como medida de desempenho operacional,
ou alternativa aos fluxos de caixa operacionais, ou como medida de liquidez. Em razdao de ndo serem
consideradas, para o seu calculo, o resultado financeiro, o imposto de renda e a contribuicdo social, as
despesas de depreciagdo e amortizagao, o EBITDA e o FFO funcionam como indicadores do desempenho
econdmico geral da LOG, que ndo sdo afetados por alteracGes da carga tributaria do imposto de renda e da
contribuicdo social ou dos niveis de depreciacdo e amortizacdo. O EBITDA e o FFO, no entanto, apresentam
limitagdes que prejudicam a sua utilizagdo como medida da lucratividade da LOG, em razdo de ndo considerar
determinados custos decorrentes dos negdcios da LOG, que poderiam afetar, de maneira significativa, os
lucros da LOG, tais como resultado financeiro, tributos, depreciacdo e amortizacdo, despesas de capital e
outros encargos relacionados. O EBITDA Ajustado e o FFO Ajustado sdao medidas utilizadas pela Companhia
por refletir o negdcio de locacdes de forma comparavel entre periodos, sendo capazes de avaliar o andamento
dos negdcios ao longo dos periodos.

RELACIONAMENTO COM AUDITORES INDEPENDENTES

A politica da Companhia na contratacdo de servicos de auditores independentes assegura que ndo haja
conflito de interesses, perda de independéncia ou objetividade. Em conformidade com a Instru¢do CVM n?
381/03, informamos que os nossos auditores independentes — KPMG Auditores Independentes - ndo
prestaram no ano de 2018 e no ano de 2019, exceto no més de outubro de 2019, servicos que n3do os
relacionados a auditoria externa. No més de outubro de 2019, foram prestados outros servigcos pré-acordados
referentes a operacdo de oferta subsequente de acdes (Follow On) pela KPMG Auditores Independentes
(“KPMG”), e pela Ernst & Young Auditores Independentes S/S (“EY”), sendo o valor total de honorarios
contratados de R$627,4 mil para a KPMG, cerca de 345% em relagdo aos servicos de auditoria externa para o
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ano de 2019, e de R$539,9 mil para a EY. No caso da KPMG, considerando que os servicos e procedimentos
pré-acordados, conforme carta de contratacdo, foram diferentes e ndo se confundiram com o objeto e
procedimentos de uma auditoria ou revisdao das demonstracdes financeiras da Companhia de acordo com as
normas de auditoria/revisdo aplicaveis no Brasil, a KPMG entende que a prestacdo de outros servigcos pré-
acordados nao afeta a independéncia e a objetividade necessdrias ao desempenho dos servicos de auditoria
externa.

TELECONFERENCIA DE RESULTADOS DO 4T19

Data: Terca-feira, 11 de fevereiro de 2020 - 11h00 horario de Brasilia (Com traducao
simultanea)

Cédigo Teleconferéncia: LOGCP

Telefones para Conexao:

Participantes Brasil: Tel.: BR +55 11 4210-1803 / +55 11 3181-8565

Participantes em outros paises: Tel.: NY +1 412 717 9627 / +1 844 204 8942 (Toll Free) / UK +44 20 3795 9972
Replay (Portugués ou Inglés): Tel.: BR +55 11 3193-1012

Cédigo Replay PT: 4567989#

Cdédigo Replay EN: 5484983#

INFORMAGCOES RI

Contatos:

www.ri.logcp.com.br
Tel.: +55 (31) 3615 8400
E-mail: ri@logcp.com.br

Felipe Enck Gongalves
Diretor Executivo de Finangas e Relagdes com Investidores

Luciana Zanini Rocha
Diretora de Planejamento Financeiro e Relagdes com Investidores
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