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HISTORICO DO FUNDO

Zek

ESTRATEGIA
DE GESTAO

Aquisigao de ativos ja
desenvolvidos

Gestao ativa com controle dos
ativos investidos

Busca por ativos localizados nos
principais centros logisticos e
com elevadas especificacoes
técnicas

g PROPOSTA DE VALOR DO FUNDO

CAPTAGOES

R$ 783 milhdes captados em
2 ofertas publicas de cotas

Aquisicao dos ativos dentro do
preco alvo

Aumento de liquidez com
ampliacdo da base de
investidores

PORTFOLIO ALVO

Portfélio balanceado com
diversificagdo por Ativo e
Locatario

Ativos em diferentes polos
logisticos, trazendo ao portfdlio
diversificacdo geografica

Contratos Fortes (Atipicos e
Tipicos) buscando maior
resiliéncia as receitas

Ativos liquidos com elevadas
especificacées técnicas

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de

seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos ("FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segdo fatores de risco. Termos e definigdes no Glossario.
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HISTORICO DO FUNDO
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REAL ESTATE

Aquisicao
Guarulhos
R$ 68 milhoes
ABL: 24.416 m?2

Aquisicao Extrema
R$ 220 milhoes
ABL: 97.822 m2

12 Emissao
R$ 303
milhoes

R$ 100,00/cota

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de

Encerramento
da 22 Emissao
de Cotas

R$ 480
milhoes
R$ 106,48/cota

Aquisicao Extrema 3
R$ 70 milhodoes
ABL: 23.789 m2

Aquisicao Maua
De R$ 94 a R$
104 milhoes
ABL: 29.718 m2
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Aquisicao Itapevi | Aquisicao

R$ 83 milhoes Araucaria

ABL: 34.922 m2 R$ 112 milhdes
ABL: 42.697 m?2

seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos ("FGC”"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segéo fatores de risco.Termos e definigdes no Glossario.
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DESTAQUES - 1T20

Locacoes

Ao longo do trimestre tivemos
Ativo Itapevi;

Demais ativos do Fundo permanecem

Ao final do més de abril o Fundo possuia

ONOFRE
»AGord |eletro

(Ativa logistica) e
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DESTAQUES - 1T20 *VBI

@® Operacional

() Execucdo de melhorias no Ativo Extrema, como a construcdo de vagas de estacionamento adicionais

Rua de acesso

e g 5

SR . ol S poE— ATEL

Vagas de estacionamento Tanqgue do retardo de agua pluvial



DESTAQUES - 1T20 VBI

REAL ESTATI

® Impacto COVID-19
(M Todos os ativos do Fundo estdo em operacdo durante a quarentena;

@ Reducao de 10% do custo condominial de Extrema para os locatarios em funcao de medidas
operacionais no condominio;

( 0% de inadimpléncia na receita imobiliaria e diferimento de 2% da receita imobilidria com a

aplicacao de juros, referente ao caixa de Abril, em fungao dos impactos do COVID-19 na carteira de
locatarios.

Ativo Maua com grande volume de caminhdes durante a quarentena
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PORTFOLIO - POSICAO EM 30/ABR VBI

O Fundo conta com 5 ativos no portfolio, somando mais de 250,000 m2 de ABL.

ATIVO EXTREMA ATIVO GUARULHOS ATIVO MAUA ATIVO ARAUCARIA ATIVO ITAPEVI

2
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® Portfolio por ativo (%)? ® Portfolio por regidao (%)? ® Natureza dos contratos (%)?2
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15% 35%

9% 38%
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13% 39%

. . 15%
= Caixa e Outros Ativos Guarulhos
= Extrema = Maua = Raio 30 SP = Curitiba = Extrema . .

= Tipico Atipico

= Araucdria - PR = Ttapevi - SP

1(%) do Patriménio Liquido
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PORTFOLIO - POSICAO EM 30/ABR VBI

O Fundo conta com 5 ativos no portfolio, somando mais de 250,000 m2 de ABL.

ATIVO EXTREMA ATIVO GUARULHOS ATIVO MAUA ATIVO ARAUCARIA ATIVO ITAPEVI
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® Portfélio por Inquilino (%)1

20%

23%

5% —
' 19%
6%
12%
15%

= Ambev = DHL = Bebidas = Petroquimica
= Dia IBL = Logistica = Varejo
= ID Logistics = Garantia de Locacio = Eletrodoméstico = Beleza e Estética
= Qutros = Garantia de Locagdo

1 (%) da Receita Imobilidria do Fundo
2 (%) da Receita Imobilidria do Fundo



PORTFOLIO - POSICAO EM 30/ABR

VBI

REAL ESTATE
® Vencimento dos Contratos (% da receita)
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® Vacancia (%)
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mai-19 jul-19

mmmmm \/acancia Financeira

set-19

nov-19 jan-20

= \/acéncia Fisica

0%

mar-20

0%

Janeiro - A vacancia fisica

Ativo Itapevi

Devolucado de Ativa (7.045 m2 de ABL)
Fevereiro - ¥ vacancia fisica

Ativo Itapevi:

Locagao Onofre Eletro (2.238 m2 de ABL)
Margo - V vacancia fisica

Ativo Itapevi

Locagdo para Tzar Logistica (3.454 m2 de ABL)
Abril - A vacéancia fisica

Ativo Itapevi
Devolugao de Ativa (8.804 m2 de ABL)
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Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos ("FGC”"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segéo fatores de risco.Termos e definigdes no Glossario.
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RESULTADO FINANCEIRO: DRE GERENCIAL M!i!.

@ Efeito Caixa/Competéncia

Més 1

(Competéncia)

Més 2 (Caixa)

@® DRE Gerencial 1T20

Resultado contdbil ajustado pelo caixa

Més Competéncia >>> Acum. 2020
Més Caixa >>> (competéncia)
Receita Financeira Liquida 5.084 293 294 207 793
Receita Imobiliaria 37.648 5.390 5.440 5.146 15.977
Receitas - Total 42.732 5.683 5.734 5.353 16.770
Despesas Imobilidrias (38) 0 0 0 0
Despesas Operacionais (5.843) (759) (771) (799) (2.328)
Outras Despesas 0 0 0 0 0
Despesas - Total (5.881) (759) (771) (799) (2.328)
Resultado Operacional 36.852 4.924 4.963 4.554 14.442
Reserva de Contingéncia (679) (100) (440) (31) (572)
Distribuicao Extraordinaria LVBI12 e LVBI141 (854) 0 0 0 0
Resultado Distribuido? 35.319 4.824 4.523 4.523 13.870
Resultado Distribuido Por Cota (R$) 7,67 0,64 0,60 0,60 1,84

iNo dia 12 de setembro de 2019, o Fundo realizou o pagamento da distribuicdo de rendimentos, sendo R$ 0,8 milhdes destinada aos detentores dos recibos de cotas (LVBI14) e equivalente a R$ 0,22/cota e,
R$ 0,1 milhdes destinada aos detentores dos recibos de cotas (LVBI12) e equivalente a R$ 0,08/cota.
2 Distribuigdo comunicada sempre no ultimo dia Gtil do Més Caixa. 14

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos ("FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segdo fatores de risco. Termos e definigdes no Glossario.



RESULTADO FINANCEIRO: HISTORICO DE RENDIMENTOS MIEA!F

@ R$ 1,92 de resultado distribuivel no trimestre, sendo que R$ 1,84 foi efetivamente distribuido
gerando um dividend yield de 7,4%b sobre o valor da cota 12 emissao (R$ 100,00);

@® Historico de Rendimentos do Fundo (R$/cota)

abr-19 mai-19 jun-19 jul-19 ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez-19 jan-20 fev-20 mar-20 abr-20
mar-19 abr-19 mai-19 jun-19 jul-19 ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez-19 jan-20 fev-20 mar-20
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Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos ("FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segdo fatores de risco. Termos e definigdes no Glossario.



RESULTADO FINANCEIRO: PERFORMANCE DO FUNDO MEA!F

@® Rentabilidade desde o inicio do Fundo até 30/abr
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® IFIX = +14,3%
® LVBI11! = +29,3%
® LVBI11 = +19,0%
® CDI = +7,3%

100 =
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nov-18 dez-18 jan-19 fev-19mar-19 abr-19 mai-19 jun-19 jul-19 ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez-19 jan-20 fev-20mar-20 abr-20

Valor da Cota Ajustada por Rendimento (R$) Valor da Cota (R$) — — CDI Acumulado (Base 100) - — IFIX (base 100)

1Rentabilidade bruta do LVBI11 considerando o reinvestmento dos dividendos
Fonte: Bloomberg
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Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos ("FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segdo fatores de risco. Termos e definigdes no Glossario.



RESULTADO FINANCEIRO: PERFORMANCE DO FUNDO VBI

REAL ESTATE

@® Liquidez desde o inicio do Fundo até 30/abr

* Liquidez diaria média de R$1,5 milhdes negociados em abril;

160 7.000
Desde o
abr-20 2020 ~
0 Inicio?l
14
6.000  \olume
Negociado 29,9 249,1 510,8
120 (R$ milhoes)
2:000 Giro (em % do
o, 0, o,
oo total de cotas) 3,3% 27,8% 56,9%
4.000  |Valor de Mercado _—
o em 30/04/2020 R$ 897,0 milhdes
3.000 Quantidade de
Cotas 7.537.889
60
2.000
40
20 1.000
N S i
0w W W O O O O O O 0O 0O 0o 0o 0O 0O 0O 00O 0000 0O 0O o o o o
R B AR R S O B B B
RN R R R E R EE R
mmmmm \/olume Didrio - Média Movel de 15 dias (milhares de R$) Preco (R$)
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Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada n&o ¢ liquida de |rnpostos Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos ("FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segéo fatores de risco. Termos e definicdes no Glossario.



BASE DE COTISTAS VBI

REAL ESTATE

Desde que o Fundo anunciou o encerramento da 2@ Emissao de Oferta Publica de Cotas, houve a inclusdo de
10.428 novos cotistas a sua base, atingindo a marca de 24.596 cotistas.

® Perfil do Investidor ® Quantidade de Cotistas
(% da quantidade de cotistas)

+19%

v

24.613 24.596

23.618
2a Oferta 20.664
de Cotas 17.819
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1
: |
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PANORAMA DE MERCADO

VBI

REAL ESTATE

@® Visao Geral e Principiais Caracteristicas

AMAZONAS
448.600 m2 i
40,3% Tx. Vac. CEARA
236.200 m?
PARA 11,9% Tx. Vac
47.500 m2 .
0% Tx. Vac. PARAIBA

MATO GROSSO
99.700 m2
59,0% Tx. Vac.

28.100 m2
0% Tx. Vac.

PERNAMBUCO
747.800 m2
16,3% Tx. Vac.

ALAGOAS
159.400 m2
3,5% Tx. Vac.

SERGIPE
32.100 m2
. BAHIA
2

41,1% Tx. Vac.
61.600 m2

26,5% Tx. Vac.

MINAS GERAIS
1.533.300 m?
17,6% Tx. Vac.

GOIAS E DF

445.100 m2
23,8% Tx. Vac.

PARANA

1.869.100 m2
17,3% Tx. Vac.

SANTA CATARINA
930.000 m?2
1,0% Tx. Vac.

ESPIRITO SANTO
358.700 m2
2,3% Tx. Vac.

RIO DE JANEIRO
2.740.900 m2
26,4% Tx. Vac.

SAO PAULO
13.900.000 m?
19,6% Tx. Vac.

RI RANDE D
823.400 m?
19,5% Tx. Vac.

Fonte: CBRE - 1T20

BR = 676 parques logisticos com

24,7 milhoes de m2;

Altamente concentrado em SP (56%);
Diferencgas intraregionais;

Oportunidade para estoques de qualidade;
Mercado em transformagao (e-commerce);

Brasil ainda subofertado em relagao a outros

mercados;

20



PANORAMA DE MERCADO

VBI

REAL ESTATE

AMAZONAS
448.600 m?2
40,3% Tx. Vac.

PARA
MATO GROSSO 47.500 m2
99.700 m2 0% Tx. Vac.

59,0% Tx. Vac.

=
(9}

. BAHIA

GOIAS E DF

445.100 m2
23,8% Tx. Vac.

PARANA

1.869.100 m2
17,3% Tx. Vac.

SANTA CATARINA
930.000 m?2
1,0% Tx. Vac.

RIO DE JANEIRO
2.740.900 m2
26,4% Tx. Vac.

SAO PAULO
13.900.000 m?
19,6% Tx. Vac.

823.400 m?
19,5% Tx. Vac.

Fonte: CBRE - 1T20

261.600 m2 /
26,5% TX. Vi

® Mercado Sao Paulo
N 56% do mercado BR

Raio SP III: >60km
Vacancia alta sem
Raio SP II: barreira de entrada

>30km e <60km

Raio SP Il
21%

Raio SP I: <30km
Menor vacancia com
maior liquidez

21



PANORAMA DE MERCADO

VBI

REAL ESTATE

@® Detalhamento de Submercados - Sao Paulo

Fonte: CBRE - 1T20

.

Raio 60km a 120 km '
Estoque: 4.335.800 m2

. vt

Vac: 24,1%

—

» & &

Raio 30km a 60 km
Estoque: 2.886.900 m2
Vac: 22,3%

/

. o S
¢ - ‘~;’\,:4/L

Raio 30km
Estoque: 6.626.700 m2
Vac: 13,7%

NIRRT

SP CAPITAL
CAJAMAR
ARAGARIGUAMA
BARUERI

coTiA

EMBU

ABCD

ALTO TIETE
GUARULHOS
JUNDIAI
CABREUVA
CAMPINAS SUL
CAMPINAS
CAMPINAS NORTE
SOROCABA
ATIBAIA

VALE DO PARAIBA
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PANORAMA DE MERCADO

VBI

REAL ESTATE

@® Principais Indicadores de Mercado - Sao Paulo

Em comparacdo ao 1T19, a vacancia do 1T20 recuou para 18,7%. Em regidoes consolidadas como o chamado

“raio 30km” da cidade de Sao Paulo, a vacancia ja encontra-se em 13,7 %.

m?2 000s

2.000

1.800

1.600

1.400

1.200

1.000

800

600

400

200

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

mmmm Novo estoque (m2) mmmmm Absorgdo Liquida Absorgdo Bruta

Fonte: CBRE - 1720

2018

2019

Vacancia
em
Queda

1T19 1720

== Taxa de Vacancia (%)

45%

40%

35%

30%

25%

20%

15%

10%

5%

0%
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Autorregulacao

Autorregulagdo

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria

VBI Real Estate Gestao de Carteiras Ltda. Atendimento aos Investidores
Rua Funchal, 418 - 27° andar +55 11 2344-2525

Sao Paulo, SP - Brazil ri@vbirealestate.com

04551-060 www.vbilog.com.br

www.vbirealestate.com

Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material promocional, solicitacdo de
compra ou venda, oferta ou recomendagdo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestdo de alocagdo ou adogdo de estratégias por parte dos destinatdrios. Recomendamos uma consulta a profissionais
especializados para uma analise especifica e personalizada antes da sua decisdo sobre produtos, servigos e investimentos. A VBI Real Estate poderd estabelecer a seu exclusivo critério requisitos e procedimentos
especificos para abertura de contas e acesso a produtos. Fundos de investimento ndo contam com a garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos (FGC). Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e/ou regulamento do fundo de investimento
antes de aplicar seus recursos. Para fundos que perseguem a manutengdo de uma carteira de longo prazo, ndo ha garantia de que o fundo terad tratamento tributério para fundos de longo prazo. As rentabilidades
divulgadas sdo liquidas de taxas de administragdo e de performance e brutas de impostos. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark descrito no regulamento do fundo,
considere tal indice meramente como referéncia econémica. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Tais estratégias podem resultar em perdas
patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir os prejuizos dos fundos. Verifique se os
fundos estdo autorizados a realizar aplicagbes em ativos financeiros no exterior. Verifique se os fundos investem em crédito privado. Tais fundos podem estar sujeitos a risco de perda substancial do patriménio liquido em
caso de eventos que acarretem o ndo pagamento dos ativos integrantes da sua carteira. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentragdo em ativos de poucos emissores, variagdo cambial e
outros riscos ndo mencionados neste material. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre
eventuais riscos previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Este material ndo deve substituir o julgamento independente dos investidores. Verifique a data de inicio das atividades dos fundos. Para avaliar a
performance de fundos de investimento, é recomendavel uma andlise de no minimo 12 meses. Fundos de investimento que utilizam ativos de renda varidvel em suas carteiras apuram sua rentabilidade com base na
cotagdo diaria de fechamento desses ativos. Verifique se a liquidag&o financeira e a conversdo dos pedidos de resgate deste Fundo podem ocorrer em outra data diferente daquela em que foi feito o respectivo pedido.
Este material apresenta conclusGes, opinides, portfolios hipotéticos, sugestdes de alocagéo e projegbes de retorno feitas sob determinadas premissas. Ainda que a VBI acredite que essas premissas sejam razoaveis e
factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condigdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusGes, opinides,
sugestdes, projecdes e hipoteses. As conclusBes, opinibes, sugestdes de alocagdo, projecdes e hipdteses séo baseadas nas condigbes de mercado e em cenarios correntes e passados que podem variar significativamente
no futuro. Projegbes ndo significam retornos futuros. Os resultados reais de um portfdlio ou sugestdo de alocagdo equivalentes aos apresentados podem divergir dos resultados indicativos aqui descritos. O objetivo de
investimento, as conclusdes, opinibes, sugestbes de alocacdo, projecdes e hipoteses apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isengdo de risco pela
VBI. Eventuais mudangas nas premissas, analises, estimativas, cenarios, conclusdes e projegdes podem impactar ou modificar o conteido deste material. As analises aqui apresentadas ndo pretendem conter todas as
informagbes relevantes que um investidor deve considerar e, dessa forma, representam apenas uma visdo limitada do mercado. As informagdes, conclusGes e andlises apresentadas podem sofrer alteragdo a qualquer
momento e sem aviso prévio e podem ser diferentes ou contrarias aquelas apresentadas por outras areas, colaboradores ou empresas do grupo. A VBI ndo estd obrigada a divulgar tais materiais diversos. Alguns produtos
e ativos mencionados podem n&o estar disponiveis ou cotados nos precos esperados ou projetados no momento da contratagdo ou investimento pelo investidor. A VBI ndo garante a disponibilidade, liquidagdo da
operagdo, liquidez, pagamento de juros, remuneragdo, retorno ou prego dos produtos ativos mencionados neste material. A VBI ndo garante a veracidade e integridade das informagdes e dos dados, tampouco que
estejam livres de erros ou omissdes. As informagbes se referem as datas mencionadas, podem sofrer alteragdo a qualquer momento e ndo serdo atualizadas. A VBI n&o se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso
das informagdes contidas neste material. Este material ndo pode ser copiado, reproduzido ou distribuido, total ou parcialmente, sem a expressa concordéncia da VBI.

ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULACAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA
DE VERACIDADE DAS INFORMACOES



