ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2020 - BR PROPERTIES S.A.

Indice

Dados da Empresa
Composi¢éo do Capital
DFs Individuais
Balanco Patrimonial Ativo
Balanco Patrimonial Passivo
Demonstragdo do Resultado
Demonstragdo do Resultado Abrangente
Demonstragéo do Fluxo de Caixa
Demonstragao das Mutagdes do Patrimonio Liquido
DMPL - 01/01/2020 a 31/03/2020
DMPL - 01/01/2019 a 31/03/2019

Demonstracdo do Valor Adicionado

DFs Consolidadas
Balango Patrimonial Ativo
Balanco Patrimonial Passivo
Demonstracdo do Resultado
Demonstracdo do Resultado Abrangente
Demonstragdo do Fluxo de Caixa
Demonstragado das Mutagdes do Patriménio Liquido
DMPL - 01/01/2020 a 31/03/2020
DMPL - 01/01/2019 a 31/03/2019
Demonstracédo do Valor Adicionado
Comentario do Desempenho
Notas Explicativas
Outras Informag6es que a Companhia Entenda Relevantes
Pareceres e Declaragdes
Relatério da Revisdo Especial - Sem Ressalva
Declaracdo dos Diretores sobre as Demonstra¢gfes Financeiras

Declaracdo dos Diretores sobre o Relatério do Auditor Independente

Versdo : 1

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

24

55

56

57

58



ITR - Informacdes Trimestrais - 31/03/2020 - BR PROPERTIES S.A.

Dados da Empresa/ Composicédo do Capital

Namero de Acgdes Trimestre Atual
(Mil) 31/03/2020
Do Capital Integralizado

Ordinérias 491.510
Preferenciais 0
Total 491.510

Em Tesouraria

Ordinérias 4.098
Preferenciais 0
Total 4.098

Versdo : 1
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2020 - BR PROPERTIES S.A.

DFs Individuais / Balangco Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2020 31/12/2019
1 Ativo Total 9.881.057 9.878.083
1.01 Ativo Circulante 1.372.165 1.390.618
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 1.165.084 1.090.967
1.01.02 AplicagBes Financeiras 7.457 107.440
1.01.02.01 Aplicag6es Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do 7.457 107.440

Resultado
1.01.02.01.03 Titulos e valores mobiliarios 7.457 107.440
1.01.03 Contas a Receber 35.207 32.175
1.01.03.01 Clientes 35.207 32.175
1.01.06 Tributos a Recuperar 24.237 22.532
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 24.237 22.532
1.01.07 Despesas Antecipadas 5.598 4.556
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 134.582 132.948
1.01.08.03 Outros 134.582 132.948
1.01.08.03.04 Outros ativos circulantes 134.582 132.948
1.02 Ativo Nao Circulante 8.508.892 8.487.465
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 717.673 701.228
1.02.01.01 AplicacBes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do 128.485 134.685
Resultado

1.02.01.01.01 Titulos Designados a Valor Justo 128.485 134.685
1.02.01.10 Outros Ativos N&o Circulantes 589.188 566.543
1.02.01.10.04 Outros Ativos N&o Circulantes 246.269 245.199
1.02.01.10.05 Tributos a Recuperar 240.533 240.465
1.02.01.10.06 Contas a Receber 102.386 80.879
1.02.02 Investimentos 7.219.901 7.215.519
1.02.02.01 ParticipacBGes Societarias 186.400 197.470
1.02.02.01.02 ParticipagBes em Controladas 186.400 197.470
1.02.02.02 Propriedades para Investimento 7.033.501 7.018.049
1.02.03 Imobilizado 16.476 15.876
1.02.04 Intangivel 554.842 554.842
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2020 - BR PROPERTIES S.A.

DFs Individuais / Balan¢co Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2020 31/12/2019
2 Passivo Total 9.881.057 9.878.083
2.01 Passivo Circulante 257.443 282.000
2.01.01 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 2.025 1.843
2.01.01.02 Obrigacdes Trabalhistas 2.025 1.843
2.01.01.02.01 Salérios e encargos sociais a pagar 2.025 1.843
2.01.02 Fornecedores 16.246 19.840
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 16.246 19.840
2.01.03 Obrigacdes Fiscais 1.544 18.940
2.01.03.01 Obrigacdes Fiscais Federais 1.544 18.940
2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribuicéo Social a Pagar 105 16.353
2.01.03.01.02 Impostos a recolher 1.439 2.587
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 230.522 224.985
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 230.522 224.985
2.01.05 Outras Obrigacgtes 4.181 5.192
2.01.05.02 Outros 4.181 5.192
2.01.05.02.06 Outros Passivos Circulantes 4.181 5.192
2.01.06 Provisdes 2.925 11.200
2.01.06.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 2.925 11.200
2.01.06.01.05 Provisdo para gratifica¢géo a empregados e administradores 2.925 11.200
2.02 Passivo N&o Circulante 2.409.123 2.392.010
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 1.507.974 1.522.622
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 1.507.974 1.522.622
2.02.02 Outras Obrigacbes 26.619 26.514
2.02.02.02 Outros 26.619 26.514
2.02.02.02.05 Outros Passivos néo circulante 26.619 26.514
2.02.03 Tributos Diferidos 802.011 770.893
2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribui¢céo Social Diferidos 802.011 770.893
2.02.04 Provisdes 72.519 71.981
2.02.04.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 72.519 71.981
2.02.04.01.05 Provis6es para contingéncias 72.519 71.981
2.03 Patrim6nio Liquido 7.214.491 7.204.073
2.03.01 Capital Social Realizado 4.267.743 4.267.743
2.03.01.01 Capital Social 4.369.145 4.369.145
2.03.01.02 Gastos com emisséo de acles -101.402 -101.402
2.03.02 Reservas de Capital 2.308.836 2.312.796
2.03.04 Reservas de Lucros 623.534 623.534
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 14.378 0
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2020 - BR PROPERTIES S.A.

DFs Individuais / Demonstracado do Resultado

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta DMPL - 01/01/2020 a DMPL - 01/01/2019 a
Conta 31/03/2020 31/03/2019
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 70.082 80.322
3.01.01 Receita Liquida da Venda de Bens e/ou Servigos 70.082 80.322
3.03 Resultado Bruto 70.082 80.322
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -16.218 -20.474
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -20.300 -24.741
3.04.02.01 Despesas Gerais e Administrativas -16.817 -21.012
3.04.02.02 Honorarios da Administragao -2.845 -2.211
3.04.02.04 Plano de Opc¢éo de Compra de A¢bes -638 -1.518
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 922 0
3.04.04.01 Outras Receitas Operacionais 922 0
3.04.05 Outras Despesas Operacionais 0 -2.417
3.04.05.01 Outras Despesas Operacionais 0 -2.417
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 3.160 6.684
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 53.864 59.848
3.06 Resultado Financeiro -8.262 -65.142
3.06.01 Receitas Financeiras 19.813 35.705
3.06.02 Despesas Financeiras -28.075 -100.847
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 45.602 -5.294
3.08 Imposto de Renda e Contribuicdo Social sobre o Lucro -31.224 -162.594
3.08.01 Corrente -105 -209
3.08.02 Diferido -31.119 -162.385
3.09 Resultado Liquido das Operacdes Continuadas 14.378 -167.888
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 14.378 -167.888
3.99 Lucro por Acao - (Reais / Agao)

3.99.01 Lucro Basico por Agdo

3.99.01.01 ON 0,02946 -0,41615
3.99.02 Lucro Diluido por Agéo

3.99.02.01 ON 0,02946 -0,41615
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2020 - BR PROPERTIES S.A.

DFs Individuais / Demonstracédo do Resultado Abrangente

Versdo : 1

(Reais Mil)

Cédigo da  Descricédo da Conta DMPL - 01/01/2020 & DMPL - 01/01/2019 &
Conta 31/03/2020 31/03/2019
4.01 Lucro Liquido do Periodo 14.378 -167.888
4.03 Resultado Abrangente do Periodo 14.378 -167.888
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2020 - BR PROPERTIES S.A.

DFs Individuais / Demonstracdo do Fluxo de Caixa - Método Indireto

Versdo : 1

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta DMPL - 01/01/2020 a DMPL - 01/01/2019 a
Conta 31/03/2020 31/03/2019
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 9.617 57.107
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacgdes 46.508 61.041
6.01.01.01 Resultado liquido antes do imposto de renda e contribuicdo 45.602 -5.294
social
6.01.01.02 Depreciag¢des de Imobilizado 162 129
6.01.01.04 Linearizagdo das Receitas -20.523 -2.437
6.01.01.05 Juros e VariagBes Monetarias Sobre Empréstimos 24.693 70.399
6.01.01.06 Variagdo Cambial Liquida 0 -20.112
6.01.01.07 Perdas (ganhos) com Instrumentos Financeiros Derivativos 0 19.808
6.01.01.08 MTM Juros do Bbénus Perpétuos 0 654
6.01.01.09 MTM do Swap 0 4.391
6.01.01.10 Amortizacdo de Custos Capitalizados 1.982 2.150
6.01.01.11 Plano de Opc¢éo de compra de Agdes 638 1.518
6.01.01.12 Provisao para gratificacdo a empregados e administradores 2.602 1.607
6.01.01.14 Provisao para devedores duvidosos 0 -90
6.01.01.15 Corre¢des monetérias -5.354 -3.153
6.01.01.17 Demais Provisdes 426 16
6.01.01.18 Resultado Financeiro na Repactuagédo da Divida 455 1.801
6.01.01.19 Rendimentos de Titulos e Valores Mobiliarios -1.015 -3.662
6.01.01.20 Resultado de Equivaléncia Patrimonial -3.160 -6.684
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -36.891 -3.934
6.01.02.01 Contas a receber de clientes -4.016 -5.177
6.01.02.02 Impostos a Recuperar 580 -1.255
6.01.02.05 Outros Ativos -212 4.560
6.01.02.06 Contas a Pagar -3.594 5.723
6.01.02.08 Impostos e Contribuicdes -17.501 -157
6.01.02.11 Salarios e encargos sociais a pagar 182 -107
6.01.02.12 Provisdo para gratificacdo a empregados e administradores -10.877 -7.389
6.01.02.14 Outros Passivos -1.453 -132
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 96.863 276.964
6.02.01 Investimentos em Controladas 0 -3.000
6.02.03 Recebimento de Dividendos e JCP de Controladas 14.230 4.614
6.02.05 Agquisicdo de Imobilizado -762 -1.106
6.02.07 Aquisicao/Investimentos em Propriedades para -16.910 -34.849
Investimentos
6.02.11 Investimentos em Titulos e Valores Mobiliarios 100.441 341.205
6.02.12 Adiantamento para aquisi¢éo de propriedade para -136 -29.900
investimento
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -32.363 -842.011
6.03.04 Pagamento de Empréstimos e Financiamentos -27.765 -776.261
6.03.06 Recebimento de Ganhos com Instrumentos Financeiros 0 17.780
6.03.07 Pagamento de Perdas com Instrumentos Financeiros 0 -29.082
6.03.08 Recompra de Ac¢Bes -4.598 0
6.03.09 Custos de Transacao 0 -6.897
6.03.10 Obrigacdes por Aquisicdes de Imoveis 0 -47.551
6.05 Aumento (Reducéo) de Caixa e Equivalentes 74.117 -507.940
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 1.090.967 986.682
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2020 - BR PROPERTIES S.A.

DFs Individuais / Demonstracao do Fluxo de Caixa - Método Indireto

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta DMPL - 01/01/2020 a DMPL - 01/01/2019 a
Conta 31/03/2020 31/03/2019
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 1.165.084 478.742
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2020 - BR PROPERTIES S.A.

DFs Individuais / Demonstracédo das Mutacfes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2020 a 31/03/2020

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigéo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acbes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 4.267.743 2.312.796 623.534 0 0 7.204.073
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 4.267.743 2.312.796 623.534 0 0 7.204.073
5.04 TransagOes de Capital com os Sécios 0 -3.960 0 0 0 -3.960
5.04.08 Reconhecimento de Plano de Compra de Agles 0 638 0 0 0 638
5.04.09 Recompra de AgOes 0 -4.598 0 0 0 -4.598
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 14.378 0 14.378
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 14.378 0 14.378
5.07 Saldos Finais 4.267.743 2.308.836 623.534 14.378 0 7.214.491
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2020 - BR PROPERTIES S.A.

DFs Individuais / Demonstracédo das Mutaces do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2019 a 31/03/2019

Versdo: 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigéo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acbes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 3.252.701 2.305.483 312.182 0 0 5.870.366
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 3.252.701 2.305.483 312.182 0 0 5.870.366
5.04 TransagOes de Capital com os Sécios 0 1.518 0 0 0 1.518
5.04.03 Opcodes Outorgadas Reconhecidas 0 1.518 0 0 0 1.518
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -167.888 0 -167.888
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -167.888 0 -167.888
5.07 Saldos Finais 3.252.701 2.307.001 312.182 -167.888 0 5.703.996
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2020 - BR PROPERTIES S.A.

DFs Individuais / Demonstracéo do Valor Adicionado

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta DMPL - 01/01/2020 a DMPL - 01/01/2019 a
Conta 31/03/2020 31/03/2019
7.01 Receitas 87.928 102.416
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 87.006 102.326
7.01.02 Outras Receitas 922 90
7.01.02.01 Outras Receitas 922 0
7.01.02.04 Reversao/(Constituicdo) de provisdo para devedores 0 90

duvidosos

7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -25.534 -34.129
7.02.04 Outros -25.534 -34.129
7.02.04.01 Insumos Adquiridos de Terceiros -25.534 -32.171
7.02.04.02 Outros 0 -1.958
7.03 Valor Adicionado Bruto 62.394 68.287
7.04 Retenc¢des -162 -129
7.04.01 Deprecia¢do, Amortizagao e Exaustao -162 0
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 62.232 68.158
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 22.973 42.389
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 3.160 6.684
7.06.02 Receitas Financeiras 19.813 35.705
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 85.205 110.547
7.08 Distribuic@o do Valor Adicionado 85.205 110.547
7.08.01 Pessoal 7.357 7.174
7.08.01.01 Remuneracéo Direta 6.714 6.358
7.08.01.02 Beneficios 443 396
7.08.01.03 F.G.T.S. 200 420
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribui¢cfes 35.395 170.414
7.08.02.01 Federais 35.376 169.004
7.08.02.03 Municipais 19 1.410
7.08.03 Remuneracéo de Capitais de Terceiros 28.075 100.847
7.08.03.01  Juros 25.148 72.200
7.08.03.03 Outras 2.927 28.647
7.08.04 Remuneracgéo de Capitais Proprios 14.378 -167.888
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 14.378 -167.888
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2020 - BR PROPERTIES S.A.

DFs Consolidadas / Balan¢o Patrimonial Ativo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2020 31/12/2019
1 Ativo Total 9.922.462 9.946.283
1.01 Ativo Circulante 1.473.324 1.502.455
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 1.228.239 1.165.337
1.01.02 AplicagBes Financeiras 0 100.094
1.01.02.01 Aplicag6es Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do 0 100.094

Resultado
1.01.02.01.03 Titulos e Valores Mobiliarios 0 100.094
1.01.03 Contas a Receber 36.234 33.354
1.01.03.01 Clientes 36.234 33.354
1.01.06 Tributos a Recuperar 22.823 22.532
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 22.823 22.532
1.01.07 Despesas Antecipadas 5.594 4513
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 180.434 176.625
1.01.08.03 Outros 180.434 176.625
1.01.08.03.01 OQutros ativos circulantes 180.434 176.625
1.02 Ativo Nao Circulante 8.449.138 8.443.828
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 728.213 738.972
1.02.01.01 AplicacBes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do 128.485 127.049
Resultado

1.02.01.01.01 Titulos Designados a Valor Justo 128.485 127.049
1.02.01.07 Tributos Diferidos 2.271 2.265
1.02.01.07.01 Imposto de renda e contribuicdo social diferidos 2.271 2.265
1.02.01.10 Outros Ativos N&o Circulantes 597.457 609.658
1.02.01.10.03 Outros ativos nao circulantes 248.885 283.932
1.02.01.10.04 Tributos a recuperar 245.870 244.586
1.02.01.10.05 Contas a receber 102.702 81.140
1.02.02 Investimentos 7.149.113 7.133.661
1.02.02.02 Propriedades para Investimento 7.149.113 7.133.661
1.02.03 Imobilizado 16.970 16.353
1.02.04 Intangivel 554.842 554.842
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2020 - BR PROPERTIES S.A.

DFs Consolidadas / Balan¢o Patrimonial Passivo

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2020 31/12/2019
2 Passivo Total 9.922.462 9.946.283
2.01 Passivo Circulante 286.251 309.083
2.01.01 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 2.794 2.644
2.01.01.02 Obrigacdes Trabalhistas 2.794 2.644
2.01.01.02.01 Salérios e encargos sociais a pagar 2.794 2.644
2.01.02 Fornecedores 16.696 20.691
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 16.696 20.691
2.01.03 Obrigacdes Fiscais 2.655 19.717
2.01.03.01 Obrigacdes Fiscais Federais 2.655 19.717
2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribuicéo Social a Pagar 1.114 17.031
2.01.03.01.02 Impostos a recolher 1.541 2.686
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 256.982 249.623
2.01.04.01 Empréstimos e Financiamentos 256.982 249.623
2.01.05 Outras Obrigacgtes 4.199 5.208
2.01.05.02 Outros 4.199 5.208
2.01.05.02.06 Outros passivos circulantes 4.199 5.208
2.01.06 Provisdes 2.925 11.200
2.01.06.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 2.925 11.200
2.01.06.01.05 Provisdo para gratifica¢géo a empregados e administradores 2.925 11.200
2.02 Passivo N&o Circulante 2.421.720 2.433.127
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 1.507.974 1.551.175
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 1.507.974 1.551.175
2.02.02 Outras Obrigacbes 26.619 26.514
2.02.02.02 Outros 26.619 26.514
2.02.02.02.03 Qutros passivos nao circulantes 26.619 26.514
2.02.03 Tributos Diferidos 813.803 782.669
2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribui¢céo Social Diferidos 813.803 782.669
2.02.04 Provisbes 73.324 72.769
2.02.04.01 Provis@es Fiscais Previdenciérias Trabalhistas e Civeis 73.324 72.769
2.03 Patrim6nio Liquido Consolidado 7.214.491 7.204.073
2.03.01 Capital Social Realizado 4.267.743 4.267.743
2.03.01.01 Capital Social 4.369.145 4.369.145
2.03.01.02 Gastos com emisséo de agles -101.402 -101.402
2.03.02 Reservas de Capital 2.308.836 2.312.796
2.03.04 Reservas de Lucros 623.534 623.534
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 14.378 0

PAGINA: 12 de 58



ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2020 - BR PROPERTIES S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Resultado

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta DMPL - 01/01/2020 a DMPL - 01/01/2019 a
Conta 31/03/2020 31/03/2019
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 76.010 98.310
3.01.01 Receita Liquida da Venda de Bens e/ou Servigos 76.010 98.310
3.03 Resultado Bruto 76.010 98.310
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -22.086 -32.220
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -23.201 -28.582
3.04.02.01 Despesas Gerais e Administrativas -19.718 -24.853
3.04.02.02 Honorarios da Administragao -2.845 -2.211
3.04.02.04 Plano de Opc¢éo de Compra de A¢bes -638 -1.518
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 1.115 0
3.04.04.01 Outras Receitas Operacionais 1.115 0
3.04.05 Outras Despesas Operacionais 0 -3.638
3.04.05.01 Outras Despesas Operacionais 0 -3.638
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 53.924 66.090
3.06 Resultado Financeiro -7.304 -68.197
3.06.01 Receitas Financeiras 22.606 36.198
3.06.02 Despesas Financeiras -29.910 -104.395
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 46.620 -2.107
3.08 Imposto de Renda e Contribuicdo Social sobre o Lucro -32.242 -165.781
3.08.01 Corrente -1.114 -2.535
3.08.02 Diferido -31.128 -163.246
3.09 Resultado Liquido das Operacdes Continuadas 14.378 -167.888
3.11 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo 14.378 -167.888
3.11.01 Atribuido a S6cios da Empresa Controladora 14.378 -167.888
3.99 Lucro por Acao - (Reais / Agao)

3.99.01 Lucro Basico por Agdo

3.99.01.01 ON 0,02946 -0,41615
3.99.02 Lucro Diluido por Agéo

3.99.02.01 ON 0,02946 -0,41615
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DFs Consolidadas / Demonstracdo do Resultado Abrangente

Versdo : 1

(Reais Mil)

Cédigo da  Descricédo da Conta DMPL - 01/01/2020 & DMPL - 01/01/2019 &
Conta 31/03/2020 31/03/2019
4.01 Lucro Liquido Consolidado do Periodo 14.378 -167.888
4.03 Resultado Abrangente Consolidado do Periodo 14.378 -167.888
4.03.01 Atribuido a S6cios da Empresa Controladora 14.378 -167.888

PAGINA: 14 de 58



ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2020 - BR PROPERTIES S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Fluxo de Caixa - Método Indireto

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta DMPL - 01/01/2020 a DMPL - 01/01/2019 a
Conta 31/03/2020 31/03/2019
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 12.649 92.711
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacgdes 51.082 74.603
6.01.01.01 Resultado liquido antes do imposto de renda e contribuicdo 46.620 -2.107

social
6.01.01.02 Depreciag¢des do Imobilizado 162 129
6.01.01.04 Linearizagdo das Receitas -20.578 -2.514
6.01.01.05 Juros e VariagBes Monetarias Sobre Empréstimos 26.492 73.777
6.01.01.06 Variagdo Cambial Liquida 0 -20.112
6.01.01.07 Resultado com instrumentos financeiros derivativos 0 19.808
6.01.01.08 MTM dos Juros do Bonus Perpétuo 0 654
6.01.01.09 MTM do Swap 0 4.391
6.01.01.10 Amortizacdes de Custos Capitalizados 1.986 2.236
6.01.01.11 Plano de Opc¢éo de compra de Agdes 638 1.518
6.01.01.12 Provisao para gratificacdo a empregados e administradores 3.138 1.910
6.01.01.14 Provisao para devedores duvidosos 0 -90
6.01.01.15 Correcdes Monetérias -5.495 -3.206
6.01.01.16 Demais Provisdes 479 16
6.01.01.17 Rendimentos de Direitos Creditorios -2.307 0
6.01.01.18 Resultado Financeiro de Repactuagédo da Divida 455 1.855
6.01.01.20 Rendimentos de Titulos e Valores Mobiliarios -508 -3.662
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -38.433 18.108
6.01.02.01 Contas a Receber de Clientes -3.865 17.797
6.01.02.02 Impostos a Recuperar 806 -887
6.01.02.05 Outros Ativos -453 4.599
6.01.02.06 Contas a Pagar -3.996 5.639
6.01.02.08 Impostos e Contribui¢des -18.176 -900
6.01.02.11 Salarios e encargos sociais a pagar 150 -45
6.01.02.12 Provisdo para gratificacdo a empregados e administradores -11.413 0
6.01.02.14 Outros Passivos -1.486 -403
6.01.02.15 Pagamento de gratificacdo a Empregados e Administadores 0 -7.692
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 82.616 275.321
6.02.05 Agquisi¢do de Imobilizado =779 -1.106
6.02.07 Agquisi¢do/Investimentos em Propriedade para Investimentos -16.910 -34.878
6.02.10 Investimentos em Titulos e Valores Mobiliarios 100.441 341.205
6.02.11 Adiantamento para aquisi¢do de propriedades para -136 -29.900
investimentos

6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -32.363 -868.851
6.03.03 Custos de Transacao 0 -6.897
6.03.05 Pagamento de Empréstimos e Financiamentos -27.765 -803.101
6.03.06 Recebimento de Ganhos com Instrumentos Financeiros 0 17.780
6.03.07 Pagamento de Perdas com Instrumentos Financeiros 0 -29.082
6.03.08 Recompra de Ac¢Bes -4.598 0
6.03.09 Obrigacdes por Aquisicéo de Iméveis 0 -47.551
6.05 Aumento (Redugéo) de Caixa e Equivalentes 62.902 -500.819
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 1.165.337 1.016.826
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 1.228.239 516.007
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DFs Consolidadas / Demonstracdo das Muta¢cdes do Patriménio Ligquido / DMPL - 01/01/2020 a 31/03/2020

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta

Capital Social

Reservas de Capital,

Reservas de Lucro

Lucros ou Prejuizos

Outros Resultados

Patrimonio Liquido

Participagdo dos Nao

Versdo: 1

Patriménio Liquido

Conta Integralizado Opgdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
AcBes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 4.267.743 2.312.796 623.534 0 0 7.204.073 0 7.204.073
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 4.267.743 2.312.796 623.534 0 0 7.204.073 0 7.204.073
5.04 Transacdes de Capital com os Sécios 0 -3.960 0 0 0 -3.960 0 -3.960
5.04.08 Reconhecimento de Plano de Recompra 0 638 0 0 0 638 0 638
de Acdes
5.04.09 Recompra de Agdes 0 -4.598 0 0 0 -4.598 0 -4.598
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 14.378 0 14.378 0 14.378
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 14.378 0 14.378 0 14.378
5.07 Saldos Finais 4.267.743 2.308.836 623.534 14.378 0 7.214.491 0 7.214.491
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DFs Consolidadas / Demonstracdo das Mutacdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2019 a 31/03/2019

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta

Capital Social

Reservas de Capital,

Reservas de Lucro

Lucros ou Prejuizos

Outros Resultados

Patrimonio Liquido

Participagdo dos Nao

Versdo: 1

Patriménio Liquido

Conta Integralizado Opgdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
AcBes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 3.252.701 2.305.483 312.182 0 0 5.870.366 0 5.870.366
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 3.252.701 2.305.483 312.182 0 0 5.870.366 0 5.870.366
5.04 Transacdes de Capital com os Sécios 0 1.518 0 0 0 1.518 0 1.518
5.04.03 Opgdes Outorgadas Reconhecidas 0 1.518 0 0 0 1.518 0 1.518
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -167.888 0 -167.888 0 -167.888
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -167.888 0 -167.888 0 -167.888
5.07 Saldos Finais 3.252.701 2.307.001 312.182 -167.888 0 5.703.996 0 5.703.996
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DFs Consolidadas / Demonstracdo do Valor Adicionado

Versdo : 1

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta DMPL - 01/01/2020 a DMPL - 01/01/2019 a
Conta 31/03/2020 31/03/2019
7.01 Receitas 94.911 121.959
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 93.798 121.869
7.01.02 Outras Receitas 1.113 90
7.01.02.01 Outras Receitas 1.113 0
7.01.02.04 Reversao/(Constituicdo) de provisdo para devedores 0 90

duvidosos

7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -26.531 -37.807
7.02.04 Outros -26.531 -37.807
7.02.04.01 Insumos adquiridos de terceiros -26.531 -34.626
7.02.04.02 Outros 0 -3.181
7.03 Valor Adicionado Bruto 68.380 84.152
7.04 Retenc¢des -162 -129
7.04.01 Deprecia¢do, Amortizagao e Exaustao -162 0
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 68.218 84.023
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 22.606 36.198
7.06.02 Receitas Financeiras 22.606 36.198
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 90.824 120.221
7.08 Distribuicéo do Valor Adicionado 90.824 120.221
7.08.01 Pessoal 9.341 8.881
7.08.01.01 Remuneracéo Direta 8.288 7.692
7.08.01.02 Beneficios 727 687
7.08.01.03 F.G.T.S. 326 502
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuicdes 37.195 174.833
7.08.02.01 Federais 37.176 173.423
7.08.02.03 Municipais 19 1.410
7.08.03 Remuneracéo de Capitais de Terceiros 29.910 104.395
7.08.03.01  Juros 26.947 75.632
7.08.03.03 Outras 2.963 28.763
7.08.04 Remuneracgéo de Capitais Proprios 14.378 -167.888
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 14.378 -167.888
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BR Properties S.A.
Comentarios da administracéo
Periodo findo em 31 de marco de 2020

Senhores Acionistas,

Em cumprimento as disposi¢cfes legais e estatutarias em vigor, a Administracdo da BR Properties
S.A. (‘Companhia” ou “BR Properties”) vem apresentar seus comentarios e resultados referentes ao
trimestre findo em 31 de marco de 2020. Os valores estdo expressos em milhares de reais, exceto
quando de outra forma indicado, e de acordo com disposto na Lei das Sociedades por Acles e
normas estabelecidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM). Os comentarios da
Administracao sao parte integrante das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas e deve
ser lido em conjunto com as respectivas Notas Explicativas.

DESCRICAO DOS NEGOCIOS

A BR Properties é uma das principais empresas de investimento em imoéveis comerciais de renda
no Brasil, com foco na aquisicdo, locacdo, administracdo, incorporacdo e venda de imoéveis
comerciais, incluindo edificios de escritério e galpdes industriais e de logistica, localizados nas
principais regides metropolitanas do Brasil. A BR Properties adota uma postura dinamica de
monitoramento do mercado imobiliario comercial brasileiro, a fim de antecipar tendéncias de oferta
e demanda nas diversas regibes onde atua, de forma a avaliar as melhores oportunidades de
aguisicdo ou venda, com o fim de maximizar a rentabilidade dos seus investimentos.

A companhia encerrou o trimestre com 31 imoOveis comerciais no portfélio, totalizando uma area
bruta locavel (ABL) de 682 mil m2, que representam valor de mercado de aproximadamente
R$7.149.113. A Companhia possui 6 terrenos que correspondem hoje a 224 mil m2 de ABL.

As 31 propriedades mantidas em carteira pela Companhia ao término do 1T20 estdo distribuidas da
seguinte forma:

= 22 ou 389 mil m2 de edificios de escritorio;
»= 3 o0u 69 mil m2 de galpdes industriais e de logistica;
* 6 0u 224 mil m2 de terrenos.

CARTA DA ADMINISTRACAO

O inicio de 2020 foi marcado pelas perspectivas positivas de crescimento tanto para a economia
guanto para o mercado imobiliario brasileiro. De acordo com o relatorio Focus divulgado em janeiro,
a expectativa de mercado para o crescimento do PIB brasileiro em 2020 era de 2,3%. No ambito
imobilidrio, as taxas de vacancia nas principais regides da cidade de S&o Paulo atingiam niveis
inferiores a 10%, enquanto os pre¢os de aluguéis mantinham forte tendéncia de retomada. Contudo,
a crise global desencadeada pela pandemia do novo coronavirus (Covid-19) e o inicio da quarentena
no pais no més de mar¢co vem mudando o rumo dessa trajetdria de crescimento, pelo menos no
curto prazo.

A evolugdo e as consequéncias geradas pela pandemia impactardo de forma ainda indefinida a
economia brasileira. A falta de visibilidade com relacdo a extensdo da pandemia gera incertezas
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Comentario do Desempenho .
BR Properties S.A.

Comentarios da administracéo
Periodo findo em 31 de marco de 2020

quanto a profundidade dos impactos causados pelo cenéario atual nos nossos resultados. A
Companhia acompanha todos os desdobramentos relacionados a Covid-19, observando com a
devida atencdo as orientacbes das autoridades brasileiras. Além disso, a BR Properties vem
adotando diversas medidas de prevencdo para resguardar a saude de seus colaboradores,
fornecedores, clientes e parceiros, bem como a estabilidade de seu negocio. A Companhia reforca
ainda que, a partir da estratégia consolidada nos ultimos anos, possui forte solidez financeira, alta
liquidez e portfélio resiliente para atravessar esse periodo desafiador. Informa também que esta
aderente a todas suas obrigacdes, incluindo seus covenants financeiros.

No &mbito operacional, seguindo a tendéncia de recuperagéo apresentada pelo mercado imobiliario
brasileiro em 2019, os primeiros trés meses do ano apresentaram resultados positivos. A receita
liquida do 1T20, quando comparada a mesma base de propriedades, apresentou um aumento de
18% em relagdo ao mesmo periodo do ano anterior, refletindo o expressivo volume de locagbes de
2019 e do 1T20. Vale lembrar, que ao longo de 2019, foram vendidos 15 iméveis comerciais pela
Companhia, impactando a comparagao dos resultados.

A despesa financeira liquida sofreu uma reducao significativa de 89% quando comparada ao 1T19.
Este resultado reflete o processo de otimizag&o de estrutura de capital realizado pela Companhia a
partir das vendas efetuadas, do aumento de capital ocorrido em novembro de 2019 e de diversas
negociacdes de dividas, o que trouxe a BR Properties para niveis de alavancagem extremamente
confortaveis. Vale ressaltar que os sucessivos cortes na taxa basica de juros também beneficiam os
resultados da Companhia, reduzindo seu custo de divida e abrindo novas oportunidades de
financiamento.

Conforme citado anteriormente, ao longo de 2019, o mercado imobiliario brasileiro apresentou forte
recuperacao, tendéncia que permanecia no primeiro trimestre do ano. O mercado de escritorio
corporativo de S&o Paulo registrou absorg¢éo liquida positiva no 1T20, resultando na continuidade
da queda da taxa de vacancia da cidade. No Rio de Janeiro, continuamos observando o movimento
de flight-to-quality com absorcédo liquida positiva nos prédios de alta qualidade, mesmo com a
manutencdo dos niveis de vacancia na cidade. Apesar do inicio da pandemia no primeiro trimestre
de 2020, a Companhia registrou 10.903 m2 de ABL em novas locagbes. Dessa forma, a BR
Properties fechou o trimestre com taxas de vacéncia financeira e fisica de 19,3% e 20,1%,
respectivamente.

PRINCIPAIS DESTAQUES OPERACIONAIS DO 1T20

Locacdes
Ao longo do 1T20, a BR Properties comercializou 10.903 m2 de ABL em novas locagdes.

Conforme anunciado anteriormente, o contrato de 16.125 m2 de locacdo com a Petrobras na Torre
Leste do Edificio Ventura encerrou-se no primeiro trimestre do ano, quando a empresa desocupou
0 imovel.
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Mercado de Capitais

Ainda no trimestre, foi aprovado o Programa de Recompra de acbes de emissdo da propria
Companhia. O Programa de Recompra vigera até 17 de setembro de 2021 e contempla a aquisicédo
de até 4.000.000 acbes ordinarias.

Gestao de Passivos

Em abril, a Companhia emitiu a 142 Emissdao de Debéntures, da espécie quirografaria, no valor de R$250,0
milhdes, com prazo de vencimento de 3 anos e custo de 137% do CDI (CDI +1,3%). Os recursos foram
destinados ao resgate da 8% Emissdo de Debéntures com vencimentos em 2020 e 2021. Desta forma, a BR
Properties alonga o prazo de suas dividas, restando apenas R$54,3 milhdes em amortizag¢des no ano de 2020.

RESULTADOS

Em termos de resultados, a receita bruta consolidada totalizou R$93.798 no 1T20, uma
reducdo de 23% em relagdo ao mesmo periodo do ano anterior. Quando comparada a
mesma base de propriedades, a receita bruta aumentou 13%.

A receita bruta da Companhia no 1T20 foi dividida entre as receitas de locacédo e receitas
de administragéo predial, na seguinte proporgao:

» Receitas de Locacdo: as receitas de locacao totalizaram R$88.555, um aumento de
12% em relacdo a mesma base de propriedades do 1T19, e representando 94% da
receita bruta consolidada;

» Receitas de Administracdo Predial: as receitas de administracdo predial totalizaram
R$5.244, um aumento de 15% em relacdo ao 1T19, e representando 6% da receita
bruta consolidada.

A receita liquida do trimestre totalizou R$76.010, uma redugéo de 23% em relacdo ao primeiro
trimestre de 2019. Tal reducéo é explicada pela perda de receita de aluguel resultante das vendas
de 15 propriedades ocorridas ao longo do ano, representando um ABL de 188 mil m2. Quando
comparada a mesma base de propriedades, a receita liquida aumentou em 18%.

O EBITDA ajustado, excluidos os resultados nédo caixa como o plano de op¢des, alcancou R$53.610,
reducéo de 26% em comparagao com 1T19, com uma margem EBITDA ajustada de 71%. A reducgéo
do EBITDA ajustado acompanha a reducdo da receita liquida, explicada pelas vendas de
propriedades ao longo do ano de 2019. Quando comparado a mesma base de propriedades, o
EBITDA ajustado aumentou em 24%.

O EBITDA do 1T20, utilizando a metodologia determinada pela Instru¢éo n° 527/12 da CVM totalizou
R$54.086, atingindo uma margem EBITDA de 71%, conforme demonstrado a seguir:
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1T20

Lucro (Prejuizo) Liquido do Exercicio 14.378
Depreciagdo 162
Impostos Diferidos 31.128
Provisdo para IR e CSLL 1.114
Resultado Financeiro 7.304
EBITDA 54.086
Margem EBITDA 71%
Outras Receitas/Despesas Operacionais (1.115)
Ganho/Perda com Valor Justo de Propriedades para Invest. -
Provisdo de ILP / Stock Option 638
EBITDA Ajustado 53.609
Margem EBITDA Ajustado 71%

O FFO ajustado, medida ndo contébil utilizada no setor de real estate, para mensurar a geragao de
caixa liquida da Companhia, totalizou R$46.151 no 1T20, aumento de 416% em relagdo ao 1T19,
com margem FFO de 61%. Esse aumento demonstra 0 6timo resultado obtido através da estratégia
de otimizacao de estrutura de capital colocada em pratica ao longo dos ultimos anos.

A BR Properties registrou um lucro liquido de R$14.378 no primeiro trimestre de 2020.
RECURSOS HUMANOS

O quadro de pessoal ao final do primeiro trimestre de 2020 era de 87 funcionérios, sendo 51
empregados na sede da Companhia na cidade de S&o Paulo - SP, e 36 empregados nas
propriedades administradas pela Companhia.

DIREITOS DOS ACIONISTAS E DADOS DE MERCADO

Ao final do 1T20, o valor patrimonial por acdo da BR Properties, que é calculado ao dividir o
Patriménio Liquido da Companhia pelo numero total de acdes emitidas na época, totalizava R$14,68
[ agcdo. As acbes da Companhia s&o negociadas no ambiente do Novo Mercado na Bolsa de Valores
de Sao Paulo (Bovespa), cuja cotacdo no fechamento do pregéo do dia 31 de marco de 2020 era
de R$9,16 / acdo. Vale destacar que a pandemia da Covid-19 provocou um forte estresse no
mercado de capitais, levando a uma queda de 50% no pre¢o da acdo da BR Properties no més de
marco, enquanto o indice Ibovespa desvalorizou em 43% no mesmo periodo.
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PERSPECTIVAS E PLANOS PARA O EXERCICIO EM CURSO E OS FUTUROS/ CONCLUSAO

Pretendemos manter a mesma estratégia que nos tornou uma das maiores empresas do setor,
focando nas melhores regides do pais, e em imdveis de primeira qualidade nas classes de ativos
que temos exposicao: escritorios e galpdes industriais e logisticos.

Perseguimos a estratégia de consolidacdo do mercado, focando em aquisi¢cdes de propriedades
com alto potencial de valorizag&o, adicionando valor através do emprego de técnicas modernas de
gestao, estratégias consistentes, racionalizacdo de custos operacionais, retrofit, melhorias de
qualidade e reciclagem do portfélio.

Continuaremos acompanhando os efeitos da pandemia da Covid-19 nos nossos negocios,
procurando atingir o melhor entendimento possivel sobre os potenciais impactos nos nossos
resultados ao longo do ano, ajustando eventuais estratégias a realidade atual, sempre calcados em
uma postura conservadora no que tange a nossa liquidez, e posicionamento frente aos inquilinos.

RELACIONAMENTO COM AUDITORES INDEPENDENTES

Nos termos da Instrucdo CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, a Companhia informa que a sua
politica de contratacdo de prestacéo de servigos ndo relacionados a auditoria externa se substancia
nos principios que preservam a independéncia do auditor. Tais principios se baseiam no fato de que
o auditor independente ndo deve auditar seu préprio trabalho, ndo pode exercer funcdes gerenciais,
ndo deve advogar por seu cliente ou prestar quaisquer outros servicos que sejam considerados
proibidos pelas normas vigentes, mantendo desta forma a independéncia nos trabalhos realizados.
A Companhia informa, também, que seus auditores, Ernst & Young Auditores Independentes S.S,
nao prestaram outros servigos que nao os de auditoria.

DECLARACAO DA DIRETORIA
Nos termos da Instrugdo Normativa CVM 480/09, a Diretoria da Companhia declara que revisou,

discutiu e concordou com o relatério dos auditores independentes sobre as demonstracdes
financeiras relativas ao trimestre findo em 31 de margo de 2020.
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Notas explicativas as informacdes trimestrais
(Em milhares de Reais)

1 Contexto Operacional

Constituida como uma “Sociedade An6énima” domiciliada no Brasil, as acdes da BR Properties S.A.
(doravante referida como “Companhia”) sdo negociadas na B3 pelo codigo “BRPR3”. A sede social
esta localizada na Avenida das Nac¢des Unidas, 12.495 - 18°. Andar - S&o Paulo, SP.

As informacdes trimestrais individuais e consolidadas da Companhia relativas ao periodo findo em
31 de marco de 2020 abrange a Companhia e suas controladas e controladas em conjunto,
(conjuntamente referidas como “o Grupo” e individualmente como “entidades do Grupo”).

A Companhia e suas controladas tem como atividade preponderante a aquisi¢do, a administracéo,
o arrendamento e a venda de imOveis comerciais no Brasil, principalmente edificios e andares
comerciais e de escritorios, lojas de varejo e galpbes, desde que sejam ativos existentes ou
construidos sob medida (“built to suit”). A Companhia também desenvolve e contrata com terceiros
a construcao de novos iméveis, 0s quais serdo incorporados ao seu portfélio para locacao.

Em 11 de janeiro de 2019, a Companhia celebrou, sob condi¢es resolutivas, Contratos de Venda
e Compra e outras Avengas (“CCV”) com Fundo de Investimentos Imobiliario — FIl UBS, visando a
venda da totalidade dos seguintes iméveis comerciais: (i) Edificio Alphaville, localizado na Cidade
de Barueri, Estado de S&o Paulo, (ii) Edificio Aguas Claras, localizado na Cidade de Nova Lima,
Estado de Minas Gerais e (iii) Edificio Barra da Tijuca, localizado na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, pelo valor total de R$395.000, a ser pago quando superadas as condi¢bes
resolutivas.

A Companhia, em 12 de marco de 2019, celebrou sob condi¢cdes resolutivas, o Instrumento
Particular de Compromisso Irretratavel e Irrevogavel de Venda e Compra de Imdveis e outras
Avengas (“CCV”), com REC 2017 Empreendimentos e Participagbes VI S.A. (“Vendedora”), e HSI
Real Estate — Fundo de Investimentos em Participacdes Multiestratégia (“Garantidora”),
(representado por seu administrador HSI — Hemisfério Sul Investimentos S.A, , tendo por objeto a
aquisicao do imovel comercial em desenvolvimento, a ser denominado “Torre Corporativa B1 —
Aroeira”, com area bruta locavel (ABL) de 45.677,89 m? (“Imével”), localizado no empreendimento
imobiliario “Condominio Parque da Cidade”, na Cidade e Estado de Sao Paulo. O preco total da
aquisicdo é de R$596.000, sendo pago a titulo de sinal e principio de pagamento, o valor de
R$29.900 e o saldo contra o aceite definitivo da obra pela Companhia, na forma e prazos
estabelecidos no CCV, com previsdo de entrega, pela Vendedora, para o primeiro semestre do ano
de 2021.
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Em 04 de abril de 2019, em continuidade ao fato relevante divulgado em 11 de janeiro de 2019, foi
celebrado um aditamento (Primeiro Aditamento aos Contratos de Aquisi¢cdo) aos Contratos de Venda
e Compra e outras Avencas (“CCV”), por meio do qual passou a ser prevista a possibilidade de
aguisicdo de forma individualizada ou total dos trés iméveis pelo FIl — UBS. Conforme aditamento
celebrado (Primeiro Aditamento aos Contratos de Aquisicdo) aos Contratos de Venda e Compra e
outras avencas (“CCV”), onde ficou prevista a possibilidade de aquisicdo de forma individualizada,
os imoéveis Edificio Alphaville e Aguas Claras nao fizeram mais parte desse processo de aquisi¢&o.

Em Assembleia realizada no dia 08 de abril de 2019, foi aprovado a incorporacédo pela Companhia,
do acervo cindido de sua controlada, BRPR 56 Securitizadora de Créditos imobiliarios SA e ESA
SPE Empreendimentos imobilidrios Ltda. Na mesma data, foi aprovada a incorporacdo de sua
controlada BRPR 55 Securitizadora de créditos imobiliarios SA. Os ativos e passivos objeto da cisdo
parcial estdo descritos no Laudo de Avaliagéo realizado por uma empresa de avaliagdo externa e
independente, tendo apropriada qualificacdo profissional reconhecida e experiéncia recente na
regido e no tipo de propriedade que estd sendo avaliada. O Laudo de Avaliacéo foi elaborado com
base no acervo liquido contabil destas Sociedades na data base de 31/12/2018, ajustado por
eventos subsequentes relacionados ao aumento de capital que totalizou R$1.054.688. A
incorporacdo esta inserida em um processo de reorganizacao societaria da Companhia, que visa a
simplificacéo da sua estrutura societaria. A Incorporacao pretende resultar, dentre outras vantagens,
em simplificacdo operacional e reducéo dos custos incidentes sobre operagdes entre as Sociedades
envolvidas (administrativos e de gestao).

Em 05 de julho de 2019, em continuidade aos fatos relevantes divulgados em 11 de janeiro de 2019
e 4 de abril de 2019, a Companhia celebrou, “Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de
Promessa de Venda e Compra de Imoveis e Outras Avengas” (“Segundo Aditamento”), por meio do
gual alienou ao Fundo de Investimentos Imobiliario — FIl UBS (BR) OFFICE (“Fundo”), 70% (setenta
por cento) do imével comercial denominado “Edificio Barra da Tijuca” (“Imével Barra”), localizado na
Avenida Ayrton Senna, n° 2.200, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, pelo prego
total de R$184.800.

Em 04 de outubro de 2019, em continuidade ao fato relevante divulgado em 16 de setembro de
2019, a Companhia celebrou a Escritura Publica de Cessao de Direitos Fiduciarios com CSHG
REAL ESTATE - FlI, por meio da qual vendeu a totalidade do imével comercial denominado “Chucri
Zaidan”, localizado na Avenida Dr. Chucri Zaidan, n° 2.460, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao
Paulo, pelo preco total de R$306.807.
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No dia 14 de outubro de 2019, a Companhia celebrou, de forma irrevogéavel e irretratavel, o Contrato
de Compra e Venda de Ac¢des e Outras Avencgas (“Contrato”), sujeito a verificacdo de condigbes
precedentes pelas partes, com HSI REAL ESTATE — Fundo de Investimento em participacbes
Multiestratégia (“Vendedor”), tendo por objeto as acbes de emissdo das sociedades REC 2017
Empreendimentos e Participagdes VII S.A. e REC 2017 Empreendimentos e Participagdes I1X S.A,
proprietarias, respectivamente, de (i) 100% do imovel comercial em desenvolvimento a ser
denominado “Torre Corporativa B2 — Paineira”, com area bruta locavel (ABL) de 44.673 m?; e (ii)
aproximadamente 30% do imével comercial em desenvolvimento a ser denominado “Torre
Corporativa B3 — Jatoba”, com ABL de 11.514 m2, ambos localizados no empreendimento imobiliario
“Condominio Parque da Cidade”, na Cidade e Estado de Sao Paulo, com previsdo de entrega para
o segundo semestre de 2021. O preco total da aquisicdo é de R$ 766.113, sendo pago, nesta data,
a titulo de sinal e principio de pagamento, o valor de R$ 38.305 (Nota 7) e o saldo na forma e prazos
estabelecidos no Contrato.

A Companhia, em 27 de novembro de 2019, em continuidade aos fatos relevantes divulgados em
11 de janeiro de 2019, 4 de abril de 2019 e 5 de julho, informou que, celebrou, naquela data,
Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra de Imoveis e Outras Avencgas
(“Contrato”), por meio da qual alienou ao Fundo de Investimento Imobiliario — FIl UBS (BR)
OFFICE (“Fundo”), a fragdo remanescente de 30% (trinta por cento) do imével comercial
denominado “Edificio Barra da Tijuca” (“Imével Barra®), localizado na Avenida Ayrton Senna, n°
2.200, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, pelo preco total de R$79.885.
Desta forma, a Companhia concretizou a venda da totalidade do Imével Barra, pelo preco total de
R$264.685.

No dia 20 de dezembro de 2019, a BR Properties S.A. celebrou com os fundos de investimento
imobiliario Multioffices 1 — Fundo de Investimentos Imobiliario (“FII 1”) e Multioffices 2 — Fundo de
Investimentos Imobiliario (“FIl 2” e, conjuntamente com o Fll 1, “Fundos”), nos termos e
prerrogativas conferidos a Promotoria Imdéveis 2 Ltda. (“Promontoria”), no &mbito do Compromisso
de Compra e Venda celebrado em 07 de novembro de 2019, conforme aditado (“Compromisso”),
Escrituras de Cesséao de Direitos Aquisitivos de Propriedade e Sub-Rogagéo de Direitos e
Obrigagdes (“Escrituras”), por meio das quais, a Companhia e a subsidiaria BRPR VII
Empreendimentos e Participagdes Ltda. (“BRPR VII”), alienaram a totalidade de 12 (doze) iméveis
comerciais, sendo 10 (dez) imoveis de propriedade da BR Properties S.A. e 2 (dois) iméveis de
propriedade da BRPR VII, pelo valor total de R$610.215. Os ativos alienados formam os seguintes:
na Cidade e Estado do Rio de Janeiro: (i) Edificio Bolsa RJ; (ii) Edificio Icomap; (iii) Edificio
Ouvidor 107; (iv) Edificio Vargas; e (v) Edificio RB 115; na Cidade e Estado de Sao Paulo: (vi)
Edificio S&o Pedro; (vii) Edificio Santo Antonio; (viii) Edificio S&o José; (ix) Edificio Barra Funda; e
(x) Edificio Alexandre Dumas; no Estado de Sao Paulo: (xi) Edificio Comercial Indaiatuba,
localizado na Cidade de Indaiatuba; e (xii) CBOP — Edificio Jacarand4, localizado na Cidade de
Barueri.
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2 Sumaério das principais praticas e politicas contabeis

As informag0bes trimestrais, individuais e consolidadas, foram elaboradas de maneira consistente
com as praticas contabeis descritas na nota explicativa n°® 2 as demonstracdes financeiras anuais,
individuais e consolidadas, referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2019, e
permanecem validos.

Portanto, estas informacdes trimestrais ndo incluem todas as notas e divulgacdes exigidas pelas
normas para as demonstracdes financeiras anuais individuais e consolidadas, e,
consequentemente, as respectivas informacdes devem ser lidas em conjunto com as referidas
demonstragdes financeiras anuais individuais e consolidadas. Com base no julgamento e premissas
adotados pela Administragdo, acerca da relevancia e de alteracdes que devem ser divulgados em
notas explicativas, estas informacdes trimestrais incluem notas explicativas selecionadas e néo
contemplam todas as notas explicativas apresentadas nas demonstracdes financeiras anuais,
conforme facultado pelo Oficio Circular 03/2011, emitido pela Comissdao de Valores Mobilidrios
(“CVvM").

As informacgdes trimestrais individuais consolidadas da Companhia, contidas no Formulario de
Informagdes Trimestrais - ITR referente ao trimestre findo em 31 de margo de 2020, foram
preparadas de acordo com o NBC TG 21 (R4) (R1) - Demonstragéo Intermediaria e a IAS 34 - Interim
Financial Reporting, emitida pelo International Accounting Standard Board - IASB e apresentadas
de forma condizente com as normas expedidas pela CVM, aplicaveis a elaboracéo das Informacdes
Trimestrais - ITR.

A preparacao de informacdes trimestrais requer o uso de certas estimativas contabeis criticas e o
exercicio de julgamento por parte da Administracdo da Companhia no processo de aplicacdo das
praticas contébeis. As estimativas e premissas contabeis sdo continuamente avaliadas e baseiam-
se na experiéncia histérica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros
considerados razoaveis para as circunstancias. Tais estimativas e premissas podem diferir dos
resultados efetivos.

As informacgdes trimestrais sdo apresentadas em milhares de reais (R$) e todos os valores séo
arredondados para o milhar mais préximo, exceto se indicado de outra forma. Em certas
circunstancias, isso pode levar a diferencas nao significativas entre a soma dos numeros e 0s
subtotais apresentados nos quadros.

As informagdes trimestrais individuais e consolidadas da Companhia relativas ao trimestre findo em
31 de margo de 2020, foram concluidas e aprovadas pela diretoria da Companhia em 29 de abril de
2020 e serédo autorizadas para emissao de acordo com a resolucdo dos membros do Conselhos
Fiscal e de Administracdo em 06 de maio de 2020.
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Em 10 de margo de 2020, a Comissédo de Valores Mobiliarios emitiu Oficio Circular n® 02/2020
(“OFICIOCIRCULAR/CVM/SNC/SEP/n°02/2020”), sobre eventuais efeitos que o Coronavirus
poderia trazer para os negdcios das Companhias e seus respectivos reflexos nas demonstracdes
financeiras, no qual destaca a importancia das Companhias Abertas e seus Auditores
Independentes considerarem cuidadosamente os impactos do COVID-19 em seus negdécios e 0s
riscos e incertezas aos quais estao expostas.

Neste sentido, a Companhia esclarece que, considerando as atuais informacdes e dados a
respeito dos potenciais impactos da Pandemia do Covid-19 em suas atividades, exceto a
determinagéo de redugdo no pagamento de dividendos adicionais, conforme mencionado na nota
12f, a Companhia entende ndo haver, neste momento, efeitos relevantes que impactem as
Informacdes Trimestrais, a continuidade dos negdcios e/ou as estimativas contébeis. Nao
obstante, a Companhia segue monitorando de forma diligente toda e qualquer informagéo a
respeito do tema, e permanece avaliando, em funcéo da evolucdo da crise gerada pela Pandemia
e do impacto no mercado de forma geral, e em seus negécios, a necessidade de divulgacao de
novo fato relevante e/ou alteracéo das projecdes e estimativas relacionados aos riscos reportados
no seu formuléario de referéncia, de forma a deixar seus acionistas e o mercado informados acerca
de mudancgas de avaliacdo que tragam efeitos relevantes.

3 Caixa, equivalentes de caixa e titulos e valores mobiliarios

Controladora Consolidado

Notas 31/03/2020 31/12/2019 31/03/2020 31/12/2019
Caixa e bancos 293 159 353 241
Aplicagbes financeiras (0] 1.164.791 1.090.808 1.227.886 1.165.096
Caixa e equivalentes de caixa 1.165.084 1.090.967 1.228.239 1.165.337
Fundo de Investimento (ii) - 100.086 - 100.094
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (iii) 7.457 14.990 - -
Caixa restrito (iv) 128.485 127.049 128.485 127.049
Titulos e valores mobiliarios 135.942 242.125 128.485 227.143
Total 1.301.026 1.333.092 1.356.724 1.392.480
Circulante 1.172.541 1.198.407 1.228.239 1.265.431
N&o Circulante 128.485 134.685 128.485 127.049

Caixa e equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa
de curto prazo, e ndo para investimento ou outros fins. A Companhia considera equivalentes de
caixa uma aplicacgéo financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa e
estando sujeita a um insignificante risco de mudanca de valor. Por conseguinte, um investimento,
normalmente, se qualifica como equivalente de caixa quando tem vencimento de curto prazo; por
exemplo, trés meses ou menos, a contar da data da contratacdo ou para as quais inexistem multas
Ou quaisquer outras restricbes para seu resgate imediato.

(i) as aplicacdes financeiras correspondem a operag¢des mantidas junto as instituicdes financeiras

nacionais e internacionais de primeira linha em CDBs. Estas operacdes sdo remuneradas, na sua
maior parte, com base na variacdo do CDI, em condi¢fes e taxas normais de mercado.
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(i) Fundo de investimento exclusivo administrado pelo Banco Santander Asset Management, que
aplica em renda fixa, titulos publicos federais (Tesouro SELIC (LFT) e Tesouro Prefixado (LTN)),
letras financeiras de bancos de primeira linha, que foram resgatados durante o periodo. Em 31 de
dezembro de 2019, a demonstracéo da carteira do fundo era a seguinte:

Controladora Consolidado
Fundo de Investimento 31/03/2020 31/12/2019 31/03/2020 31/12/2019
Letras Financeiras - Pés-Fixado - 86.199 - 86.199
Letras Financeiras - Subordinadas - Pés-Fixado - 2.274 - 2.274
Notas do Tesouro Nacional - Pré-Fixado - 11.621 - 11.621
Outros Ativos e Passivos - (8) - -
- 100.086 - 100.094

(iif) No ambito da incorporacéo aprovada em 08 de abril de 2019, a BRPR passou a deter os direitos
sobre os papéis recomprados relativos ao CRI emitido pela BRPR 56 Securitizadora de Créditos
Imobiliarios S.A., os quais séo eliminados para fins de consolidacéo.

(iv) Caixa restrito em operacédo de aquisicdo de participacao societaria e na venda de propriedades,
aplicados em CDB (Certificado de depoésito bancério), remunerado as taxas que variam de 98% a
103% do Certificado de Depésito Interbancério (CDI).

A Companhia tem politicas de investimentos financeiros que determinam que 0s investimentos se
concentrem em valores mobiliarios de baixo risco e aplicagbes em instituicbes financeiras de
primeira linha, remuneradas as taxas que variam de 96% a 106,5% (31/12/2019 - 75% a 104%) do
Certificado de Deposito Interbancario (CDI).

4 Contas areceber de clientes

Controladora Consolidado
31/03/2020 31/12/2019 31/03/2020 31/12/2019
Aluguéis a receber 143.581 119.042 144.924 120.482
(-) Proviséo para devedores duvidosos (5.988) (5.988) (5.988) (5.988)
137.593 113.054 138.936 114.494
Circulante 35.207 32.175 36.234 33.354
Nao Circulante 102.386 80.879 102.702 81.140

De acordo com os contratos tipicos celebrados com os clientes, os aluguéis sdo normalmente
recebidos até o 10°. dia util do més subsequente, além dos contratos com vencimentos anuais.

Os contratos vigentes de arrendamentos mercantis sdo substancialmente atualizados pela variacdo
mensal do IGP-M, sendo que ndo ha clausulas de recebimentos contingentes, pois seus contratos
nao foram contratados com parcelas de pagamentos baseados em variaveis, tais como percentuais
de vendas futuras, indices de precos futuros e outros.
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Conforme alteracdes introduzidas pelo CPC 48, que tem como objetivo apresentar uma abordagem
de visdo preditiva para a determinagdo do aumento do risco de crédito, através da introducdo de
métricas preditivas na metodologia de avaliacdo do recebivel, a Companhia adota o modelo de
"matriz de provisao”, segundo o qual o0 montante das perdas esperadas ¢é definido de modo “ad hoc”,
ou seja, utilizando o conceito de perda histdrica para contas a receber de clientes para 12 meses,
descontando eventuais garantias (fianca bancaria, poupanca caucéao, entre outros).

A Administragdo acredita que o risco relativo as contas a receber de clientes € minimizado pelo fato
de a carteira de clientes da Companhia ser diversificada e com locatarios de primeira linha.

A movimentacgdo da provisao para créditos de liquidacdo duvidosa é como segue:

Controladora Consolidado
31/03/2020 31/12/2019 31/03/2020 31/12/2019
Saldo no inicio do exercicio (5.988) (7.537) (5.988) (7.537)
Movimentagdo da provisao - 1.241 - 1.241
Movimentag&o da provisdo no resultado - 307 - 307
Saldo no final do periodo (5.988) (5.988) (5.988) (5.988)

Compromissos de arrendamento mercantil operacional

A Companhia contratou arrendamentos de propriedades comerciais para sua carteira de
propriedades para investimento. Esses arrendamentos, ndo cancelaveis, apresentam prazos
remanescentes com duragao entre cinco e quinze anos. Todos os arrendamentos contemplam uma
clausula para possibilitar a revisdo dos valores dos aluguéis, de acordo com as condi¢cdes de
mercado.

Os aluguéis minimos futuros a receber, sem descontos, de acordo com os arrendamentos mercantis
operacionais em 31 de mar¢o de 2020, sdo os seguintes:

Consolidado
31/03/2020 31/12/2019
Dentro de um ano 339.425 290.486
ApO6s um ano, mas menos de cinco anos 1.214.935 918.769
Mais de cinco anos 1.265.049 876.180
2.819.409 2.085.435
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5 Tributos arecuperar e arecolher

Controladora Consolidado

31/03/20 31/12/19 31/03/20 31/12/19
Impostos retidos na fonte 2.516 - 3.296 -
Antecipacao de IRPJ e CSLL - - 116 -
Pis e Cofins a compensar - - - -
Saldo Negativo de IRPJ e CSLL 262.254 262.997 265.280 267.118
Total de Impostos a Recuperar 264.770 262.997 268.692 267.118
Imposto de Renda e Contribuic&o Social a Pagar (105) (16.352) (1.114) (17.031)
Impostos sobre a receita - Pis e Cofins (1.142) (1.166) (1.163) (1.178)
Impostos Retidos (297) (2.422) (299) (1.435)
Outros impostos a recolher - - (78) (73)
Total de Impostos a Recolher (1.544) (18.940) (2.654) (19.717)
Total Liquido 263.226 244.057 266.038 247.401
Ativo Circulante 24.237 22.532 22.823 22.532
Ativo N&o Circulante 240.533 240.465 245.870 244.586
Passivo Circulante (1.544) (18.940) (2.655) (19.717)
Total Liquido 263.226 244.057 266.038 247.401

6 Outros ativos circulantes e nao circulantes

Controladora Consolidado

31/03/20 31/12/19 31/03/20 31/12/19
Valores a Receber 33.009 31.034 36.003 33.798
Valores a receber na venda de propriedades (i) 181.937 180.114 193.292 191.355
Adiantamento para aquisi¢ao de investimentos 84.108 83.973 84.108 83.973
Cesséo de crédito (ii) - - 33.917 68.182
Adiantamento a fornecedores 556 853 621 949
Valores a recuperar (iii) 74.978 74.426 74.978 74.426
Outros Ativos 6.263 7.747 6.400 7.874

380.851 378.147 429.319 460.557
Circulante 134.582 132.948 180.434 176.625
Né&o Circulante 246.269 245.199 248.885 283.932

(i) Saldo a receber na venda de propriedades reajustados com base na variagéo do Certificado de Depésito Interbancario (“CDI”) até
seu efetivo pagamento.

(i) Cesséo dos direitos creditérios a UBS decorrente da venda do Ed. Barra da Tijuca, direitos esses que estéo vinculados a 12
Emissédo do CRI da BRPR 56 conforme explicado na Nota 11c.

(iii) Despesas judiciais a serem reembolsadas, conforme detalhado na Nota 11.

7 Investimentos

As participacdes em controladas, avaliadas pelo método de equivaléncia patrimonial, foram
apuradas de acordo com os balan¢os na data-base de 31 de marco de 2020 e 31 dezembro de
2019. O valor contabil do investimento e o resultado de equivaléncia patrimonial para os exercicios
findos em 31 de marco de 2020 e 31 de dezembro de 2019 estéo assim demonstrados:
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Controladora
31/03/2020 31/12/2019

Participacdes em controladas 186.400 197.470

a. Informacdes sobre as empresas controladas

As participacdes em controladas, avaliadas pelo método de equivaléncia patrimonial, foram
apuradas de acordo com os balangos na data-base de 31 de margo de 2020 e 31 de dezembro de
2019. O valor contabil do investimento em 31 de marco de 2020 e 31 de dezembro de 2019 e o
resultado de equivaléncia patrimonial para os periodos de trés meses findo em 31 de marc¢o de 2020
e 2019 estdo assim demonstrados:

31/03/2020 31/12/2019 31/03/2019

Valor contébil Resultado de Valor contabil Resultado de

Patriménio  Resultado do do equivaléncia do equivaléncia

Acdes / Quotas liquido Exercicio investimento patrimonial investimento  patrimonial

Sociedades controladas diretas

BRPR VII Empreendimentos e Participacdes Ltda. 75.799.399 48.047 487 48.042 487 47.555 (1.981)
BRPR 43 Empreendimentos e Participagoes Ltda. 25.927.013 3.210 8 3.210 8 3.202 12
BRPR 45 Empreendimentos e Participacdes S.A. 772.005 688 6 688 6 682 8
BRPR 56 Empreendimentos e Participacdes S.A. 7.912.610 10.484 37 10.484 37 10.447 6.374
SPE 61 Empreendimentos e Participagdes S.A. 62.699.238 101.763 771 101.763 771 100.992 782
BRPR 62 Empreendimentos e Participacdes Ltda. 58.099.924 2.312 14 2.312 14 2.297 22
BRPR 66 Empreendimentos e Participagbes Ltda. 15.799.464 17.072 8 17.072 8 17.063 13
BRPR A Adm. de Ativos Imob. Ltda. 400.999 2.226 1.825 2.226 1.825 14.630 1.619
BRPR Participa¢des S.A. 701.000 603 4 603 4 599 5
Investidas Incorporadas em 2019 - - - - - - (170)
186.400 3.160 197.470 6.684

b. Informacdes sobre os principais grupos de ativo, passivo e resultado das empresas
controladas em 31 de marco de 2020.

ATIVO PASSIVO
Patriménio
Circulante Né&o Circulante Total Circulante  N&o Circulante liquido Total

Sociedades controladas diretas

BRPR VII Empreendimentos e Participacdes Ltda. 47.576 1.100 48.676 (628) - (48.047) (48.676)
BRPR 43 Empreendimentos e Participacdes Ltda. 531 2.682 3.213 3) - (3.210) (3.213)
BRPR 45 Empreendimentos e Participagfes S.A. 646 44 690 (1) - (688) (690)
BRPR 56 Empreendimentos e Participacdes S.A. 44.145 523 44.668 (33.943) (241) (10.484) (44.668)
SPE 61 Empreendimentos e Participagdes S.A. 11.235 102.880 114.115 (561) (11.791) (101.763) (114.115)
BRPR 62 Empreendimentos e Participagdes Ltda. 330 1.985 2.315 (3) - (2.312) (2.315)
BRPR 66 Empreendimentos e Participacdes Ltda. 1.111 15.963 17.074 2) - (17.072) (17.074)
BRPR A Adm. de Ativos Imob. Ltda. 3.679 649 4.328 (1.538) (564) (2.226) (4.328)
BRPR Participagdes S.A. 584 20 604 (@] - (603) (604)
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Demonstragéo do Resultado

Impostos, Imposto de
Receita bruta abatimentos e (Despesas)/ P
. . rendae Resultado do
de aluguéis e custos dos Receitas L P
‘ PR .. contribuicdo periodo
servigos iméveis operacionais social
alugados
Sociedades controladas diretas
BRPR VII Empreendimentos e Participacdes Ltda. 21 ) 612 (144) 487
BRPR 43 Empreendimentos e Participagdes Ltda. - - 10 2 8
BRPR 45 Empreendimentos e Participagdes S.A. - 7 1) 6
BRPR 56 Empreendimentos e Participagdes S.A. - - 42 (5) 37
SPE 61 Empreendimentos e Participagoes S.A. 1.749 (478) (227) (274) 771
BRPR 62 Empreendimentos e Participagdes Ltda. - - 17 ?3) 14
BRPR 66 Empreendimentos e Participa¢des Ltda. - - 10 2) 8
BRPR A Adm. de Ativos Imob. Ltda. 5.077 (439) (2.227) (586) 1.825
BRPR Participacdes S.A. - - 5 (1) 4
c. Movimentagao dos investimentos
31/03/2020 31/03/2019
Saldo inicial 197.470 438.654
(+) Adicdes - 5.848
(-) Recebimento de dividendos e JCP (14.230) (1.525)
(-) Amortizag&o de Quotas de FlI - (4.614)
(+/-) Equivaléncia Patrimonial 3.160 6.684
Saldo final 186.400 445.047
8 Propriedades para investimento
a. Informacbes sobre as movimentagcdes das propriedades para investimento
Controladora Consolidado
Notas 31/03/2020 31/03/2019  31/03/2020 31/03/2019
Saldo inicial 7.018.049 7.439.961 7.133.661 8.023.973
(+) Custos retrofit @) 16.910 34.849 16.910 34.878
(-) Outras MovimentagGes (1.458) - (1.458) -
Saldo final 7.033.501 7.474.810 7.149.113 8.058.851

i. Durante o primeiro trimestre de 2020 e de 2019, os custos com retrofit foram substancialmente nos seguintes empreendimentos:

Ed. Centenario Plaza e Passeio Corporate.

Abaixo demonstramos uma andlise de sensibilidade dos valores dos ativos e 0s respectivos ajustes
no resultado da Companhia, apresentada por ocasido das demonstracdes financeiras anuais em 31
de dezembro de 2019, caso houvesse alteracdes nas taxas de desconto utilizadas para o calculo do
valor justo. Utilizamos as variagbes de 0,5 ponto percentual para cima e para baixo.
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Efeitos de variages no valor justo

Valor justo em 31/12/2019 Efeito no Efeito no
Consolidado -05p.p resultado +0,5p.p resultado
Valor justo das propriedades para investimento 7.133.661 7.736.562 602.901 6.610.712 (522.949)

Empréstimos e financiamentos

Versao : 1

Encargos financeiros Controladora Consolidado
Empréstimos indice (CO/‘:)F’;”: 31/03/20 31/12/19 31/03/20 31/12/19
Cédulas de Créditos Imobilirios - CCI 276.392 276.374 276.392 276.374
Lastro CRI 142° e 143° RB Capital CDI 1,45 276.392 276.374 276.392 276.374
Certificado de Recebiveis Imobilirios - CRI - - 26.460 53.192
CRI 12 Emissé&o da BRPR 56 (b) IGPM 9,50 - - 26.460 53.192
Cesséao Direitos Creditérios - CDC - 8.844 - 8.844
Contrato n° 10115547756 TR 9,37 - 8.844 - 8.844
Debéntures (a) 1.480.251 1.482.537 1.480.250 1.482.537
72 Emissao - 12 Tranche CDI 1,55 109.697 111.361 109.696 111.361
72 Emissao - 22 e 32 Tranche IPCA 7,23 153.292 153.624 153.292 153.624
82 Emissao %CDI 121,50 253.402 250.312 253.402 250.312
92 Emissao CDI 0,70 50.193 50.228 50.193 50.228
102 Emissao %CDI 121,50 351.448 357.305 351.448 357.305
112 Emissao %CDI 101,00 243.815 241.292 243.815 241.292
122 Emissao CDI 1,70 318.405 318.414 318.405 318.414
Total 1.756.643 1.767.755 1.783.102 1.820.946
Encargos a amortizar (18.147) (19.693) (18.147) (19.693)
AVJ repactuacédo - (454) - (454)
Total de empréstimos com encargos 1.738.496 1.747.607 1.764.956 1.800.798
Cirtulante 230.522 224.985 256.982 249.623
N&o Circulante 1.507.974 1.522.622 1.507.974 1.551.175

(@) Em 14 de julho de 2017, foi realizada a 7% emisséo de debéntures simples, ndo conversiveis em acgdes, em até 3 (trés) Séries, da

espécie quirografaria, no valor total de até R$275.000, sendo: i) 12 série com prazo de vencimento de 12 anos e fazem jus ao
pagamento de juros remuneratorios equivalentes a 100% da variacdo acumulada da Taxa DI, acrescida de sobretaxa de 1,55% ao
ano e ii) 22 e 32 séries com prazo de vencimento de 15 anos, atualizadas mensalmente pelo IPCA e com remuneragéo de 7,23% a.a..

Em 20 de dezembro de 2017, tivemos a 82 emissé@o de debéntures simples, ndo conversiveis em a¢des, da espécie quirografaria, em
série Unica no valor total de até R$250.000 com prazo de vencimento de 48 meses e fazem jus ao pagamento de juros remuneratorios
equivalentes a 121,50% da variagdo acumulada da Taxa DI.

Em 20 de fevereiro de 2018, tivemos a 92 emisséo de debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, em
série Unica no valor total de até R$50.000 com prazo de vencimento de 60 meses e fazem jus ao pagamento de juros remuneratorios
equivalentes a 100% da variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida de sobretaxa de 0,7% ao ano.

Em 14 de agosto de 2018, tivemos a 102 emisséo de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, em
série Unica no valor total de até R$350.000 com prazo de vencimento de 48 meses e fazem jus ao pagamento de juros remuneratérios
equivalentes a 121,50% da varia¢do acumulada da Taxa DI.
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Em 3 de novembro de 2018, tivemos a 112 emisséo de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, em
série Gnica no valor total de R$240.000, com prazo de 5 anos e fazem jus ao pagamento de juros remuneratorios equivalentes a
101,00% da variacao acumulada da Taxa DI.

Em 13 de dezembro de 2018, tivemos a 122 emisséo de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie com garantia
real, em 5 (cinco) séries, no valor total de R$500.000, com prazo de 7 anos e custo anual de CDI+1,7%.

(b) No ambito da incorporacédo aprovada em 08 de abril de 2019, a Companhia, tornou-se a possuidora direta do Imével, assumindo a
posicdo contratual de outorgante cedente e fiduciante do Imével no ambito da alienagéo fiduciaria em vigor, passando a BRPR 56
Securitizadora de Créditos Imobiliarios SA atuar como cessionaria correspondente aos aluguéis decorrentes do Contrato de Locagéo,
vinculados aos CRI. O saldo devedor dos créditos imobiliarios vinculados a emisséo cedido plenamente pela BRPR 56 Securitizadora
de Créditos Imobiliarios SA a Companhia. Conforme Notas 1 e 9, juntamente com a venda do Ed. Barra da Tijuca, foi efetivada a
cessdo de 100% dos créditos imobiliarios vinculados a emissdo a FIl UBS (BR) OFFICE (“Fundo”).

A luz do novo pronunciamento técnico IFRS 09, vigente a partir de 1°. janeiro de 2018, modificacées
em termos contratuais de passivos financeiros podem ter efeitos contabeis diversos, dependendo
se tais modificacdes foram substanciais ou ndo substanciais.

Os custos, despesas e taxas decorrentes e necessarios para a efetivagdo das modificag6es foram
incorporados ao valor contabil bruto do passivo financeiro, sendo subsequentemente apropriados
para o resultado com base na taxa efetiva de juros.

Garantias, fiangas, hipotecas concedidas em favor de credores

Os imoéveis adquiridos (propriedades para investimento) foram alienados fiduciariamente como
garantia principal dos financiamentos. Adicionalmente, foram oferecidas garantias representadas
pela alienacao fiduciaria de quotas representativas do capital social das empresas controladas,
tomadoras dos recursos, e cessao fiduciaria dos direitos creditérios dos contratos de aluguel
celebrados com os locatarios dos imoveis.

A Companhia possui R$907.979 em dividas atreladas a parte das propriedades para investimentos
mantidas em carteira, ao qual tem o valor de mercado em 31 de mar¢co de 2020 no montante de
R$7.149.113. Dessa forma, as dividas em garantia representam 13% do valor das propriedades
para investimentos.

Vencimentos
As parcelas de longo prazo tém o seguinte cronograma de vencimentos:
Contabil Financeiro

Controladora Consolidado Controladora Consolidado
31/03/2020 31/03/2020 31/03/2020 31/03/2020

2021 370.207 370.207 372.928 372.928
2022 395.713 395.713 408.823 408.823
2023 228.921 228.921 238.895 238.895
2024 92.302 92.302 101.603 101.603
2025 170.582 170.582 179.129 179.129
2026 em diante 250.248 250.248 320.859 320.859
Total 1.507.974 1.507.974 1.622.237 1.622.237
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Clausulas restritivas (Covenants)

Em 31 de marco de 2020, a Companhia e as controladas estavam adimplentes com todas as
clausulas restritivas exigidas.

10 Imposto de renda e contribuicao social

Controladora  Controladora  Consolidado  Consolidado
31/03/2020 31/03/2019 31/03/2020 31/03/2019

Lucro (prejuizo) antes do imposto de renda e contribuicdo social 45.602 (5.294) 46.620 (2.107)
Imposto de renda e contribuicao social as aliquotas nominais (34%) (15.505) 1.800 (15.851) 716
Ajustes para a puracdo da aliquota efetiva :
Crédito em razdo da inclusdo de jcp como despesas operacionais - (518) - (518)
Resultado de equivaléncia patrimonial 1.074 2.273 - -
Créditos fiscais de prejuizos fiscais e base negativa (16.720) (165.639) (16.646) (165.901)

Exclusdes /(Adi¢Bes ) permanentes , liquidas
Variagdo cambial liquida - 71 - 71
Pagamento e Reverséo de provisdes - - - -
Resultado com alienagdo de propriedades para investimento - - - -

Débito em razéo da exclusdo de jcp como receitas operacionais - - - 518
Gastos com emissdo de agbes - - - -
Outros (73) (580) 255 (667)
Resultado com imposto de renda e contribuicdo social (31.224) (162.594) (32.242) (165.781)
Imposto de renda e contribuicio social correntes (105) (209) (1.114) (2.535)
Imposto de renda e contribuicdo social diferidos (31.119) (162.385) (31.128) (163.246)
Total (31.224) (162.594) (32.242) (165.781)

A composicao da despesa de imposto de renda e da contribuigdo social em 31 de marco de 2020 é

a seguinte:
Controladora Consolidado
31/03/2020 31/03/2019 31/03/2020 31/03/2019
Imposto de renda e contribui¢éo social correntes 105 209 1.114 2.535
Imposto de renda e contribui¢éo social diferidos 31.119 162.385 31.128 163.246
31.224 162.594 32.242 165.781

O imposto de renda e a contribuicdo social diferidos sdo registrados para refletir os efeitos fiscais
futuros atribuiveis as diferengas temporarias entre a base fiscal de ativos e passivos e seu respectivo
valor contabil.

O saldo liquido acumulado de imposto de renda e contribuicdo social diferido passivo em 31 de
marco de 2020 e 31 de dezembro de 2019 estd assim demonstrado:
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Controladora Consolidado

31/03/2020 31/12/2019  31/03/2020 31/12/2019
Ajuste a valor justo das propriedades para investimento 829.010 829.010 840.642 840.642
Diferencas temporarias (depreciacéo fiscal) 260.887 248.379 260.887 248.379
Linearizac&o da receita de aluguel 37.464 30.486 37.583 30.586
Mais Valia de Ativos 31.231 30.089 31.231 30.089
Outros 9.540 10.091 9.582 7.870
Impostos diferidos - passivo 1.168.132 1.148.055  1.179.925 1.157.566
Variagdo cambial do valor principal do bonus perpétuo - - - -
Prejuizos fiscais e bases negativas de contribuicdo social (257.943) (257.943) (257.945) (257.943)
Crédito tributario decorrente de agio na incorporacao (96.970) (105.330) (96.970) (105.330)
Outros (11.208) (13.889) (13.478) (13.889)
Impostos diferidos - ativo (366.121) (377.162) (368.393) (377.162)
Impostos diferidos liquido 802.011 770.893 811.532 780.404
Impostos Diferidos - Balango Patrimonial Ativo - - (2.271) (2.265)
Impostos Diferidos - Balanco Patrimonial Passivo 802.011 770.893 813.803 782.669
Impostos diferidos liquido 802.011 770.893 811.532 780.404

Impostos diferidos passivos

(i) Em razéo da aplicacdo do CPC 28 (propriedades para investimento), os ativos e a respectiva
mais valia estardo registrados no grupo de investimentos das demonstracfes financeiras, nao
sujeitos a depreciagdo. No entanto, na contabilidade fiscal, os ativos continuardo a ser depreciados,
a mais valia decorrente da aplicacdo do CPC 28 ndo existe e 0 4gio fundamentado no valor de
mercado dos ativos integra o valor do bem, sujeitando-se a depreciacdo. Sendo assim, o
aproveitamento da amortizagdo do agio com base na mais valia dos ativos, em raz&o da depreciagéo
dos bens, se dara através de uma exclusdo na apuracgdo do lucro real e base de calculo da CSLL
de acordo com a legislagéao fiscal vigente.

Impostos diferidos ativos

As estimativas de recuperagdo dos ativos fiscais (R$368.393 consolidado) foram baseadas nas
projecdes dos lucros tributaveis levando em consideracdo diversas premissas financeiras e de
negocios previstos pela Companhia para os préximos exercicios. Consequentemente, essas
estimativas estéo sujeitas a ndo se concretizarem no futuro tendo em vista as incertezas inerentes
a essas previsoes.
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De acordo com a expectativa da Administracdo da Companhia considerando os resultados
apresentados até 31 de marco de 2020, os créditos tributarios oriundos do prejuizo fiscal e sobre as
diferencas temporérias serao realizados em 10 anos, conforme segue:

Ano  Controladora/Consolidado

2020 -1%
2021 -4%
2022 -9%
2023 -18%
2024 -30%
2025 -44%
2026 -63%
2027 -84%
2028 -100%

Como a base tributavel do Imposto de Renda e Contribuigdo Social decorrem ndo apenas do lucro
que pode ser gerado, mas também da existéncia de despesas ndo dedutiveis e outras variaveis,
ndo existe uma correlagéo imediata entre o lucro liquido da Companhia e o resultado de Imposto de
Renda e Contribuicdo Social. Portanto, a expectativa da utilizacdo dos créditos fiscais ndo deve ser
tomada como indicativo de resultados futuros da Companhia.

(i) Durante o exercicio de 2019, a Companhia realizou uma reestruturagdo societaria com a
incorporacdo de algumas de suas subsididrias e resgate de cotas de fundos de investimentos
exclusivos visando a otimizacao operacional, corroborando com a expectativa de realizagcéo futura
do ativo fiscal diferido. Em 31 de dezembro de 2019, a Administracdo da Companhia concluiu e
aprovou o seu estudo técnico de viabilidade da realizagdo do ativo fiscal diferido baseado na
projecado de base tributavel para os préximos anos, em conformidade com os requerimentos da
legislacao vigente aplicavel.

(iii) O crédito tributario decorrente de agio na incorporacdo é oriundo da One Properties S.A
(empresa incorporada pela Companhia no dia 29 de mar¢o de 2012). Esse crédito foi registrado na
One Properties no dia 29 de marco de 2012, data esta em que a Saira Diamante Empreendimento
Imobiliario S.A. (controladora da One Properties na época) foi incorporada reversamente. O valor do
crédito tributario foi calculado considerando a aliquota de 34% de imposto sobre o valor do agio
(decorrente da integralizacao de ativos na One Properties) de R$983.502. Como base para registro
contabil dos impostos, a Companhia considerou os pronunciamentos técnicos ICPC 09 e o CPC 32.

Em 31 de marco de 2020, o saldo de crédito tributario e custos provenientes dos agios de

rentabilidade futura e mais valia de ativos nas aquisicbes ou incorporacdes, passiveis de
dedutibilidade por amortizacdo, estava demonstrado como abaixo:
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Controladora

31/03/2020 31/12/2019

Credito tributario - Incorporacdo ONEP 334.390 334.390
Dedutibilidade de mais valia de ativos - Efeito Fiscal 114.260 114.260
(-) Amortizacao (268.651) (259.150)
179.999 189.500

11 Contingéncias

A Companhia e suas controladas sao partes envolvidas em processos trabalhistas, civeis e
tributarios que se encontram em instancias diversas. As provisdes para contingéncias, constituidas
para fazer face a potenciais perdas decorrentes dos processos em curso, sdo estabelecidas e
atualizadas com base na avaliagdo da administragdo, fundamentada na opinido de seus assessores
legais.

Um sumario das provisdes constituidas e depdsitos judiciais efetuados é apresentado como segue:

Controladora Consolidado

31/03/2020 31/12/2019  31/03/2020 31/12/2019
Trabalhistas - - 573 565
Tributarias 1.914 1914 1.914 1.914
Civeis 317 106 558 337
Subtotal processos BR Properties 2.231 2.020 3.045 2.816
Civeis 72.428 71.875 72.428 71.875
Subtotal processos One Properties 72.428 71.875 72.428 71.875
(-) Depésitos Judiciais (2.140) (1.914) (2.149) (1.922)
Total 72.519 71.981 73.324 72.769

Em 31 de mar¢o de 2020, os principais valores referem-se aos processos envolvendo a empresa
One Properties S.A., sucedida por incorporagdo pela Companhia, de responsabilidade da WTorre
classificada como perda provavel de acordo com os assessores juridicos.

Civeis — agdo monitoria distribuida pela Bicicletas Monark S/A (“Monark”) referente a cobranca de
multa contratual por desisténcia do negocio pela WTorre prevista no compromisso preliminar de
compra e venda de imével. Em julho de 2011, foi proferida sentenca que julgou procedente a acéo
para a Monark, condenando a Companhia ao pagamento da multa contratual no valor histérico de
R$19.238. Em dezembro de 2019, a BR Properties opés embargos de declaracao ao acérdao a fim
de que a Tribunal de Justica de S&o Paulo se pronuncie sobre o pedido de reducdo dos honorarios
sucumbenciais fixados em favor dos patronos da Monark. A Monark foi intimada a se manifestar
sobre 0s embargos. O valor estimado da perda é de R$68.342, incluindo honorarios de
sucumbéncia.
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Conforme previsto no Acordo de Incorporacdo e Outras Avencas celebrado em 14 de janeiro de
2012, entre a Companhia e terceiros, em caso de uma eventual perda, a Companhia sera
responsavel pelo pagamento, requerendo na sequéncia o reembolso junto aos antecessores,
responsaveis contratualmente por toda e qualquer perda relacionada a estes processos,
Atualmente, a Companhia tem, como garantia da WTorre, para pagamento de reembolsos dessa
natureza, 1,8 milhGes de acbes de emissao da prépria Companhia (BRPR3), penhoradas em nome
da Companhia.

Dessa forma, a Companhia registrou o0 montante de R$72.428, que incluem outras acdes a serem
reembolsadas pela WTorre, na rubrica de “valores a recuperar” (Nota 6) no Ativo ndo circulante
considerando a expectativa de reembolso da totalidade desse montante quando da perda efetiva.

A Companhia esté envolvida em outros processos trabalhistas, tributarios e civeis surgidos no curso
normal dos seus negdcios, 0s quais, na opinido da administragcéo e de seus assessores legais, tém
expectativa de perda classificada como possivel. Consequentemente, nenhuma provisao foi
constituida para fazer face ao possivel desfecho desfavoravel destes. Os montantes desses
processos, em 31 de margo de 2020, s&o:

Controladora Consolidado
31/03/2020 31/12/2019 31/03/2020 31/12/2019
Trabalhistas 35 34 35 34
Tributarias 218.166 215.889 218.166 215.889
Civeis 754 71.391 754 71.391
Subtotal BR Properties 218.955 287.315 218.955 287.315
Controladora Consolidado
31/03/2020 31/12/2019° 31/03/2020 31/12/2019
Tributarias 61.267 59.586 61.267 59.586
Civeis 430.841 406.869 430.841 406.869
Subtotal One Properties 492.109 466.455 492.109 466.455
Total 711.064 753.770 711.064 753.770

Em 31 de marco de 2020, as principais contingéncias classificadas como perdas possiveis estao
demonstradas abaixo:

Tributarias BR Properties - Auto de infracdo lavrado em 12 de dezembro de 2017 para exigir IRPJ e
CSLL relativos aos anos calendéarios de 2012, 2013 e 2014, em razdo do questionamento do
aproveitamento fiscal realizado, referente a dedutibilidade das despesas de amortizacdo do agio
gerado na aquisicdo de acdes de emissdo da One Properties pela Saira Diamante. O valor possivel
da perda (com tendéncia para remota) é de R$216.013.
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Tributarias One Properties - Acao ordinaria com pedido de tutela de urgéncia, ajuizada para
desconstituir os autos de infragdo lavrados para a exigéncia de débitos de ITBI incidentes na
transmisséao de direitos sobre aquisicdo do Patio Malzoni ocorrida quando da integralizacdo de acdes
da One Properties pela Saira Diamante considerando o montante de R$32.591 como perda possivel.
Adicionalmente, ha um processo administrativo (WTorre Sao Paulo) referente as adicdes néo
computadas na apurac¢do do Lucro Real e Base de Calculo da CSLL — Custo/Despesa indedutivel e
Compensacéo indevida de prejuizo operacional no montante de R$16.017.

Civeis BR Properties — Procedimento arbitral iniciada pela LPP para discutir os aluguéis recebidos
pela BRPR 46 no periodo de novembro de 2014 até janeiro de 2017, data do fechamento definitivo
da operacao de venda. O valor possivel de perda era de R$70.498 em 31 de dezembro de 2019,
sendo encerrada com éxito para a Companhia durante o primeiro trimestre de 2020. Adicionalmente,
a Companhia tinha uma Acéo Ordinaria de Cobranca ajuizada pela vendedora de uma aquisi¢cao
realizada pela Companhia, referente ao pagamento do suposto prémio estipulado no documento
denominado “Acordo de Entendimento e Bases Comerciais para Aquisicdo de Imoével” com valor de
R$121.118

Civeis One Properties - A¢do judicial com a qual a BR7 (antiga BRPR 47) pretende que seja
cancelado o titulo emitido pela PETROBRAS em razdo de atrasos na entrega do Ed. Senado. A
PETROBRAS apresentou reconvencao pretendendo (i) a condenacdo da BR7 ao pagamento do
valor de R$183.301 a titulo de multas e (ii) o reconhecimento do direito da PETROBRAS de,
alternativamente, em caso de nédo pagamento pela BR7 das multas cobradas, converter os valores
da condenacdo em tempo adicional ao Contrato de Locagé&o. O valor maximo de R$430.657 indicado
pelos assessores juridicos equivale ao pedido subsidiario formulado na reconvencéo, consistente
na converséao do valor da multa em tempo adicional de locacdo. Nessa hipétese, o contrato autoriza
gue a conversdo se dé pelo dobro do valor resultante da aplicacdo de multas e/ou penalidades.
Esclarecemos que tal valor ndo representa efetivo desembolso para a BR7, mas a exploragéo de
um ativo sem contrapartida (locagdo do imével sem recebimento do valor do aluguel).

12 Patriménio liquido
a. Capital social

Em 21 de novembro de 2019 foi aprovado em Reunido do Conselho de Administragdo, o aumento
de capital no montante de R$1.054.688 mediante a emissé&o de 84.375.000 (oitenta e quatro milhdes,
trezentos e setenta e cinco mil) novas a¢6es ordinarias, nominativas, escriturais e sem valor nominal,
ao preco por acao de R$12,50 (doze reais e cinquenta centavos), as quais foram integralizadas, no
ambito da Oferta de A¢des. O custo da captacao totalizou R$39.646.

Em 31 de marco de 2020 e 31 de dezembro de 2019, o capital social integralizado é de R$4.369.145
(menos gastos com emissfes de R$101.402 e R$61.756, respectivamente) e esta representado por
491.510.283 acdes ordinarias, escriturais, sem valor nominal, respectivamente.

Nesta mesma data, o limite de capital autorizado € de 650.000.000 de a¢bes ordinarias.
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b. Acdes em tesouraria

As acles recompradas no ambito do Programa de Recompra serdo mantidas em tesouraria e
poderdo ser entregues aos beneficiarios do Plano de Op¢ao de Compra de A¢des ou do Plano de
Outorga de AgOes Restritas, ambos aprovados em Assembleia Geral de Acionistas da Companhia,
em conformidade com o Estatuto Social da Companhia, quando do exercicio da opcdo de compra
de acdes ou do atingimento dos critérios estabelecidos no Plano de Outorga de Ac¢des Restritas,
pelos Beneficiarios.

Em 31 de margco de 2020, o valor das acdes em tesouraria da Companhia é de R$37.660,
representado por 4.098.221 ac¢bes ordinarias, escriturais e sem valor nominal, as quais foram
adquiridas pelo preco de mercado no momento de cada respectiva data de recompra, com preco
médio de R$9,19 por agéo.

Em 17 de marco de 2020, foi aprovado em Reunido do Conselho de Administracdo, a aquisicao de
emissdo da propria Companhia para manutencdo em tesouraria, cancelamento e/ou entrega aos
beneficiarios do Plano de Opcéao de Compra de A¢bes ou do Plano de Outorga de Agbes Restritas
com a quantidade maxima de 4.000.000 acdes ordinarios em circulagdo na B3. O prazo maximo
para a aquisicdo das acdes de emissdo da Companhia no &mbito do Programa de Recompra de
AcOes ir4 até 17 de setembro de 2021.

Durante o primeiro trimestre de 2020, a Companhia recomprou 1.000.000 ac¢des ordinarias,
escriturais e sem valor nominal, as quais foram adquiridas pelo pre¢co médio de aquisicdo de R$8,96

por acao, perfazendo um total de R$8.957. Foram entregues aos beneficiarios do Plano de Opcgao
de Compra de Acbes 449.186 acdes ordinarias ao preco de R$9,72, perfazendo um total de R$4.366.

c. Reservade capital
Reserva de opc¢cdes outorgadas reconhecidas

A reserva de opcdes outorgadas reconhecidas registra a contrapartida das despesas com o plano
de opc¢éo de compra de acdes, conforme CPC 10 (R1) - Pagamentos Baseados em Ac¢odes.

Reserva de incorporagéo
Representado pela reserva de agio na subscricdo de novas acdes emitidas pela Companhia em
decorréncia do aporte dos sécios por meio de recursos e de ativos. A realizagdo dessa reserva

ocorrerd de acordo com os itens descritos no Art. 200 da Lei das S.A’s, e desde que aprovados
pelos acionistas em Assembleia Geral Extraordinaria.
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d. Reservalegal

E constituido a razdo de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio social, em conformidade
com o artigo 193 da Lei n° 6.404/76, até o limite de 20% do capital social ou facultado a constituicdo
no exercicio em que o saldo dessa reserva, acrescido do montante das reservas de capital de que
trata 0 8 1° do artigo 193, exceder de 30% do capital social.

e. Reservadelucros arealizar

Conforme previsto no Estatuto Social da Companhia, no exercicio em que o montante do dividendo
minimo obrigatério, cujo calculo esta demonstrado abaixo, for superior a parcela realizada do lucro
liquido do exercicio, a parcela excedente deve ser registrada na reserva de lucros a realizar. O lucro
liquido realizado no periodo é representado pela parcela que exceder a soma de (i) resultado liquido
positivo de equivaléncia patrimonial e (ii) ganho com valor justo das propriedades para investimento
e (iii) ajuste a valor justo dos instrumentos financeiros, sendo que esses ajustes estao liquidos dos
impostos.

f. Dividendos

A Administracdo possui como politica avaliar a possibilidade de propor o maior valor possivel aos
dividendos minimos obrigatdrios e, para isso, considera as eventuais necessidades de investimentos
e continuidade da Companhia. De acordo com o Estatuto Social da Companhia, é garantido aos
acionistas dividendo minimo obrigatério de 25% do lucro liquido do exercicio, ajustado nos termos
do artigo n°® 202 da Lei 6.404/76.

Em Assembleia Geral Ordinaria de 26 de abril de 2019, foi aprovado a destinacéo de R$ 3.255 a
reserva de lucros a realizar, uma vez que o valor é referente ao dividendo minimo obrigatério que
ultrapassou a parcela realizada do lucro liquido do exercicio, e, dessa forma nao foram distribuidos
pela Companhia.

A administracdo da Companhia prop6s ad referendum da Assembleia Geral Ordinaria - AGO a ser
realizada em 24 de abril de 2020, a distribuicdo de dividendos complementar no montante de R$
73.946 relativos ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2019. Em 24 de margo de 2020, conforme
divulgado em Fato Relevante, em razéo das incertezas da pandemia do COVID-19 e dos potenciais
impactos na economia brasileira e global, a administracdo da Companhia entendeu que deveria agir
de forma mais conservadora, reduzindo parcialmente a distribuicdo de dividendos adicionais e ndo
obrigatdrios inicialmente proposto para R$42.000, como o intuito de preservar a liquidez a luz dos
investimentos futuros projetados pela Companhia.

g. Planos de opcdo de compra de acdes
Em Assembleia Geral Extraordinaria de 31 de outubro de 2016, foi aprovado o novo Plano de Opc¢éao
de Compra de Acdes e o0 novo Plano de Outorga de A¢bBes Restritas da Companhia, pelo qual o

Conselho de Administracdo podera outorgar opg¢des de compra de acdes em favor dos
administradores e empregados da Companhia.
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A adesédo a este novo Plano de opcao pelo Beneficiério, parcial ou totalmente, impossibilita o
exercicio de quaisquer opc¢odes relativas a Planos e Programas aprovados anteriormente, tornando
sem efeito as respectivas opc¢des outorgadas ao Beneficiario relativo aos Planos de opc¢bes de 2008
a 2015.

As Opc¢des de Compra de Acdes representardo o limite maximo de 6.014.562 (seis milhdes, catorze
mil, quinhentas e sessenta e duas) acdes da Companhia, que representam 1,97% do total de acbes
de emissdo da Companhia, em bases totalmente diluidas na data da aprovacdo deste Plano. O
preco do exercicio das opc¢des serd equivalente ao valor de mercado, assim entendido o valor
equivalente a média do preco dos ultimos 30 (trinta) preg6es anteriores a data em que foi aprovada
a proposta para a criacao desse Plano, corrigido pelo indice do IGPM/FGV.

O guadro a seguir apresenta a movimentacao das outorgas de opc¢des de compra de agdes, o valor
da opcao e o valor de mercado da acado, nessa data:

Em milhares de opg¢Bes de compra de a¢cles 82 Qutorga

Total de opcdes de compra de agbes emitidas 2.635
(-) Opcdes de compra de agbes canceladas (456)
(-) Exercicio das opcdes de compra de acbes (922)
(=) saldo atual do niimero de opcdes de compra de acGes em 31/03/2020 1.257
Valor de exercicio da opgcao em 31/03/2020 - em R$ 9,84
Valor de mercado da a¢do em 31/03/2020 - em R$ 9,16

Na determinagdo do valor justo das opcdes de acdes, foram utilizadas as seguintes premissas

econdmicas:

82 Outorga
Data da Outorga 03/02/2017
Volatilidade do preco da acdo 32,18%
Taxa de juro livre de risco 10,85%
"Vesting period" 1,00 anos
Numero de opcbes 2.635
Valor justo (R$MM) na data da outorga 4,158
Valor de exercicio da op¢do em 31/03/2020 - em R$ 9,84

As Acbes Restritivas poderdo ser outorgadas no ambito do Plano ndo excedera 1.632.320 (um
milh&o, seiscentos e trinta e duas mil, trezentas e vinte) acdes representativas do capital social da
Companhia, correspondentes a 0,53% (cinquenta e trés décimos por cento) do capital social da
Companhia, em bases totalmente diluidas na data da aprovacao deste Plano.
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O quadro a seguir apresenta a movimentacéo das outorgas de acdes restritivas, o valor da opcéo e

o valor de mercado da acéo, nessa data:

Em milhares de a¢cdes

Total de agdes a serem emitidas

(-) Acdes restritas canceladas

(-) Acdes entregues

(=) saldo atual do ac¢@es restritas em 31/03/2020

Valor de mercado da acdo em 31/03/2020 - em R$

Acdes Restritas
1.010
(66)

944

9,16

Na determinacdo do valor justo das acles restritivas, foram utilizadas as seguintes premissas

econdmicas:

Data da Outorga

Volatilidade do preco da agéo

Taxa de juro livre de risco

"Vesting period"

Numero de opcbes

Valor justo (R$MM) na data da outorga

Valor de Mercado na Agdo na data da Outorga - em R$

AcBes Restritas
09/03/2017

32,07%

10,32%

2,80 anos

1.010

8.878

9,27

O quadro a seguir apresenta a quantidade e média ponderada do preco de exercicio e 0 movimento

das opcoes de acdes e das acdes restritivas durante o periodo:

31/03/2020

31/12/2019

Média ponderada
Qtd. preco de exercicio

Média ponderada
preco de exercicio

Saldo inicial 2.678 R$ 11,37 R$ 8,77
Concedidas durante o exericio - R$ 0,00 R$ 0,00
Exercidas durante o exercicio (449) R$ 9,72 R$ 9,28
Canceladas durante o exercicio (28) R$ 9,72 R$ 9,27
Saldo final 2.202 R$ 9,55 R$ 11,37
Exerciveis 765

A despesa contabilizada corresponde ao valor justo dos respectivos instrumentos financeiros,
calculado na data da outorga, com base no modelo Black&Scholes, registrado em uma base “pro
rata temporis”, durante o periodo de prestagdo de servigos que se inicia na data da outorga, até a
data em que o beneficiario adquire o direito ao exercicio da opcao. No resultado do periodo de trés
meses findo em 31 de marco de 2020, a Companhia reconheceu despesa de R$638 (R$5.824 em

31 de dezembro de 2019).
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13 Receita operacional liquida
Controladora Consolidado
31/03/2020 31/03/2019  31/03/2020 31/03/2019
Receitas de Aluguel 86.839 102.223 88.554 117.305
Receita de Prestacdo de Servigos 167 103 5.244 4.565
Total Receita Bruta 87.006 102.326 93.798 121.870
Linearizacao e Abatimentos (11.926) (14.109) (12.303) (14.578)
Impostos Sobre a Receita (4.998) (7.895) (5.485) (8.982)
Total Receita Liquida 70.082 80.322 76.010 98.310
14 Despesas gerais e administrativas
Controladora Consolidado
Notas 31/03/2020 31/03/2019  31/03/2020 31/03/2019
Despesas com pessoal (4.737) (4.213) (6.984) (6.197)
Despesas de condominio/vacancia (9.312) (13.400) (9.768) (15.218)
Despesas com advogados e consultores (1.868) (1.348) (1.934) (1.369)
Despesas gerais e administrativas (@) (2.590) (2.894) (2.691) (3.044)
Total de despesas administrativas (18.507) (21.855) (21.377) (25.828)
Tributos e contribuicdes 1.690 843 1.659 975
Total de despesas gerais e administrativas (16.817) (21.012) (19.718) (24.853)

(a) As Despesas Gerais e Administrativas estdo representadas substancialmente pelas despesas com manutencédo de
propriedades, despesas com publicacdes oficiais e comissfes sobre locacéo de propriedades.
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15 Resultado financeiro liquido

Controladora Consolidado

31/03/2020 31/03/2019  31/03/2020 31/03/2019
Aplicagdes Financeiras 13.598 11.122 13.805 11.562
Corregdes Monetéarias 5.512 4.064 5.791 4.117
Variagdo cambial ativa - 20.112 - 20.112
Outras Receitas Financeiras 703 407 3.010 407
Total de receitas financeiras 19.813 35.705 22.606 36.198
Juros financeiros sobre empréstimos (24.693) (69.203) (26.492) (72.582)
Resultado com Repactuagéo de Divida (455) (1.801) (455) (1.855)
Juros sobre Bonus Perpétuos - (1.195) - (1.195)
Encargos financeiros sobre empréstimos (2.776) (2.354) (2.811) (2.469)
Despesa com Swap - (19.808) - (19.808)
MTM - Juros bonus perpétuos - (654) - (654)
MTM - Swap bodnus perpétuos - (4.390) - (4.390)
Outros (151) (1.442) (152) (1.442)
Total de despesas financeiras (28.075) (100.847) (29.910) (104.395)
Total de receita e despesas financeiras liquidas (8.262) (65.142) (7.304) (68.197)

16 Partes Relacionadas (Controladora)
Os principais saldos de ativos e passivos, assim como as transac¢des que influenciaram o resultado
do exercicio, relativas as operacdes com partes relacionadas, decorrem de transagbes da
Companhia com suas controladas, coligadas, joint ventures e outras partes relacionadas.
Remuneracdo da Administragao

A remuneracao do pessoal chave da Administracdo esta assim demonstrada:

Controladora

31/03/2020 31/03/2019
Salario ou pré labore - Administradores 2.799 2.165
Beneficios diretos e indiretos - Administradores 46 46
Total 2.845 2.211
Plano de opgédo de compras de agdes - Administradores 414 988
Total de Honorarios da Administracao 3.259 3.199
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Garantias sobre empréstimos e financiamentos

A Companhia ofereceu garantias para determinados empréstimos e financiamentos, as quais estéo
representadas pela alienacgdo fiduciaria das quotas representativas do capital social das empresas
controladas, tomadoras dos recursos, e cessao fiduciaria dos direitos creditorios dos contratos de
aluguel celebrados com os locatarios de imoveis.

17 Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos

A Companhia e empresas controladas participam de operagbes envolvendo instrumentos
financeiros com o objetivo de financiar suas atividades ou aplicar seus recursos financeiros

disponiveis. A administracdo desses riscos é realizada por meio de definicdo de estratégias
conservadoras, visando liquidez, rentabilidade e seguranca.

A Companhia restringe sua exposicao a riscos de crédito associados a bancos e a aplicagcbes
financeiras efetuando seus investimentos em instituicdes financeiras de primeira linha e em titulos
de curto prazo. O risco de crédito € minimizado, pois os contratos de aluguel foram celebrados com
clientes de primeira linha.

No periodo de trés meses findo em 31 de mar¢o de 2020 e no exercicio de 31 de dezembro de 2019,
os 10 maiores locatarios da Companhia representam aproximadamente 55,1% e 56,6%,
respectivamente, da nossa receita bruta total.

Os principais riscos financeiros sao:

Risco de taxas de juros

As receitas e despesas da Companhia sdo afetadas pelas mudancas nas taxas de juros devido ao
descasamento entre os juros provenientes dos instrumentos de suas dividas (cuja grande maioria
foi contratada com taxas variaveis) e suas receitas de locagéo, corrigidas principalmente pelo IGP-
M. A Companhia procura mitigar estes riscos através da manutencdo da totalidade de suas
disponibilidades financeiras aplicadas também a taxas variaveis, e de um cuidadoso monitoramento
da evolugéo prospectiva dos indexadores aplicados a seus ativos e receitas (principalmente o CDI
e 0 IGP-M), comparativamente aos aplicaveis a seus passivos (principalmente o CDI).

Andlise da sensibilidade dos instrumentos financeiros

A instrucdo CVM 475 de 17 de dezembro de 2008 estabelece que as Companhias abertas, devem
divulgar quadro demonstrativo de andlise de sensibilidade, para cada tipo de risco de mercado
considerado relevante pela administracdo, originado por instrumentos financeiros, ao qual a entidade
esteja exposta na data de encerramento de cada periodo, incluidas todas as operac6es com
instrumentos financeiros derivativos.
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As tabelas a seguir demonstram a andlise de sensibilidade preparada pela Administracdo da
Companhia e o efeito das operacdes em aberto em 31 de marco de 2020:

Indexador

Selic
CDI
IGP-M
INCC
IPCA

Ativos e (passivos) liquidos

CDI
IGP-M
IPCA

Total

Ativos
mobiliarios
Caixa e Bancos
Aplicacdes financeiras
Titulos e Valores Mobiliarios
Contas a receber
Aluguéis a receber

Total dos ativos com riscos financeiros
Passivos

Empréstimos e financiamentos
Empréstimos e financiamentos
Custos de transacao

Obrigagé&o por aquisicdo de imoéveis
Adiantamento de clientes

Total dos passivos com riscos financeiros
Ativos e passivos liquidos

Cenario de Ganho

Cenario de Perda

Cenério
Quedade Quedade rovavel Aumento de Aumento de
50% 25% P 25% 50%
1,83% 2,74% 3,65% 4,56% 5,48%
1,83% 2,74% 3,65% 4,56% 5,48%
3,41% 5,11% 6,81% 8,51% 10,22%
2,12% 3,17% 4,23% 5,29% 6,35%
1,65% 2,48% 3,30% 4,13% 4,95%
Efeito de ganho (perda)
adicional em cenéario adverso
Saldo liquido Aumento Aumento
Resultado esperado
31/03/2020 com indice Provavel 25% 50%
(264.580) (9.657) (2.414) (4.829)
119.086 8.110 2.027 4.055
(153.292) (5.059) (1.265) (2.529)
(298.786) (6.606) (1.652) (3.303)
Saldo em Sem Indexador /
31/03/2020 CDI IGP-M IPCA Pré-Fixado
1.356.724 1.338.770 17.601 353
353 - - 353
1.227.886 1.227.886 - -
128.485 110.884 17.601
138.936 - 138.936
138.936 138.936
1.495.660 1.338.770 156.537 353
(1.764.955) (1.603.350) (26.460) (153.292) 18.147
(1.783.102) (1.603.350) (26.460) (153.292) -
18.147 - - - 18.147
(13.991) (10.991) (3.000)
(2.839) (2.839)
(1.781.785) (1.603.350) (37.451) (153.292) 12.308
(286.125) (264.580) 119.086 (153.292) 12.661
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Risco de liquidez

As despesas financeiras da Companhia poderiam ser negativamente afetadas pela eventual
necessidade de contratacdo emergencial de empréstimos ou financiamentos necessarios para cobrir
compromissos ndo contemplados adequadamente no planejamento de suas operacdes, ou por
eventuais descasamentos entre os prazos de recebimento de suas receitas contratadas e de
pagamento de seus compromissos operacionais. A Companhia gerencia o risco de liquidez
efetuando uma administragdo baseada em fluxo de caixa, de forma a manter uma sélida estrutura
de capital e minimizar o risco derivado de saidas de caixa imprevistas ou intempestivas. Além disso,
eventuais descasamentos entre ativos e passivos sdo constantemente monitorados.

Mensuracéao do valor justo

A Companhia apresenta a seguir uma comparacao por classe do valor contébil e do valor justo dos
instrumentos financeiros apresentados nas informacgdes trimestrais:

Valor contabil Valor justo
Controladora Consolidado Controladora Consolidado
31/03/20 31/12/19  31/03/20 31/12/19 31/03/20 31/12/19  31/03/20 31/12/19

Ativos financeiros

Caixa, equivalentes de caixa e titulos e
valores mobiliarios 1.301.026  1.333.092 1.356.724  1.392.480 1.301.026  1.333.092 1.356.724  1.392.480

Contas a receber 137.593 113.054 138.936 114.494 137.593 113.054 138.936 114.494
Total 1.438.619 1.446.146 1.495.660 1.506.974 1.438.619 1.446.146 1.495.660 1.506.974
Passivos financeiros

Empréstimos e financiamentos (1.738.496) (1.747.607) (1.764.956) (1.800.798) (1.771.556) (1.789.443) (1.800.423) (1.843.633)

Bo6nus Perpétuos - - - - - - - -

Contas a pagar (30.237) (33.726) (30.687) (34.577) (30.237) (33.726) (30.687) (34.577)
Total (1.768.733) (1.781.333) (1.795.643) (1.835.375) (1.801.793) (1.823.169) (1.831.110) (1.878.210)

A Companhia divulga seus ativos e passivos financeiros a valor justo, com base nos
pronunciamentos contabeis pertinentes que definem valor justo, os quais se referem a conceitos de
avaliacdo e requerimentos de divulga¢des sobre o valor justo. Especificamente quanto a divulgagéo,
a Companhia aplica os requerimentos de hierarquizag&o, que envolve 0s seguintes aspectos:

Definicao do valor justo é a quantia pela qual um ativo poderia ser trocado, ou um passivo liquidado,
entre partes conhecedoras e dispostas a isso em transagdo sem favorecimento.

Hierarquizacdo em 3 niveis para a mensuracao do valor justo, sendo que a mensuracao do valor
justo é baseada nos inputs observaveis e ndo observaveis. Inputs observaveis refletem dados de

mercado obtidos de fontes independentes, enquanto inputs ndo observaveis refletem as premissas
de mercado da Companhia.

Esses dois tipos de inputs criam a hierarquia de valor justo apresentada a seguir:

PAGINA: 50 de 58



ITR - Informacdes Trimestrais - 31/03/2020 - BR PROPERTIES S.A.

Notas Explicativas

BR Properties S.A.
Notas explicativas as informacdes trimestrais
Periodo findo em 31 de marco de 2020

Nivel 1 - Precos cotados para instrumentos idénticos em mercados ativos;

Nivel 2 - Precos cotados em mercados ativos para instrumentos similares, precos cotados para
instrumentos idénticos ou similares em mercados ndo ativos e modelos de avaliacdo para os quais
inputs sdo observaveis; e

Nivel 3 - Instrumentos cujos inputs significantes ndo sao observaveis.

A composicao abaixo demonstra ativos financeiros da Companhia a classificacdo geral desses
instrumentos em conformidade com a hierarquia de valorizacao.

Controladora Consolidado

Descri¢do Nivel 31/03/2020 31/12/2019 31/03/2020 31/12/2019
Ativos financeiros

Caixa, equivalentes de caixa e titulos e va 2 1.301.026 1.333.092 1.356.724 1.392.480

Contas a Receber - 137.593 113.054 138.936 114.494
Passivos financeiros

Empréstimos e financiamentos 2 1.771.556 1.789.443 1.800.423 1.843.633

Contas a Pagar - 30.237 33.726 30.687 34.577

O valor justo dos ativos e passivos financeiros é incluido no valor pelo qual o instrumento poderia
ser trocado em uma transacao corrente entre partes dispostas a negociar, € ndo em uma venda ou
liquidagéo forcada. Os seguintes métodos e premissas foram utilizados para estimar o valor justo:

Caixa e equivalentes de caixa, titulos e valores mobilidrios, contas a receber, tributos a
recuperar, fornecedores e tributos a recolher - Aproximam-se dos valores de seus valores de
realizacdo grande parte devido ao vencimento no curto prazo desses instrumentos.

Empréstimos e financiamentos - As taxas pactuadas refletem substancialmente as condi¢des
usuais de mercado em 31 de marc¢o de 2020 e 31 de dezembro de 2019.

Gerenciamento de capital

O objetivo principal da administragdo da Companhia € assegurar que esta mantenha uma
classificacao de crédito forte e uma razéo de capital livre de problemas a fim de apoiar os neg6cios
e maximizar o valor do acionista. A Companhia administra a estrutura do capital e a ajusta
considerando as mudancgas nas condi¢cdes econdmicas.

N&o houve alteracdes quanto aos objetivos, politicas ou processos durante os periodos e exercicio
findos em 31 de marco de 2020 e 31 de dezembro de 2019, respectivamente.

Versao : 1
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Controladora Consolidado

31/03/2020 31/12/2019  31/03/2020 31/12/2019
Empréstimos e Financiamentos 1.738.496 1.747.607 1.764.956 1.800.798
(-) Caixa e Equivalentes de Caixa (1.165.084) (1.090.967) (1.228.239) (1.165.337)
(-) Titulos e valores mobiliarios (7.457) (115.076) - (100.094)
Divida Liquida (Caixa liquido das dividas) 565.955 541.564 536.717 535.367
Patrim6nio Liquido 7.214.493 7.204.073 7.214.493 7.204.073
Patriménio Liquido e divida liquida 7.780.448 7.745.637 7.751.210 7.739.440

18 Resultado por agéo

Em atendimento ao CPC 41(IAS 33) aprovado pela Deliberagcdo CVM no. 636 - Resultado por acao,
a Companhia apresenta a seguir as informacdes sobre o lucro por acdo para o periodo findo em 31
de margo de 2020.

a. Basico

O caélculo bésico de resultado por acdo é efetuado mediante a divisdo do resultado liquido do
exercicio, atribuido aos detentores de a¢bes ordinarias da Companhia, pela média ponderada de
acoes ordinarias disponiveis durante o periodo.

b. Diluido
O resultado diluido por acdo é calculado mediante o ajuste da quantidade média ponderada de
acoes ordinarias em circulacéo, considerando a converséo de todas as a¢fes ordinarias potenciais
diluidas. As agbes ordinérias potenciais diluidas estéo relacionadas as op¢fes de compra de agdes.

Os quadros abaixo apresentam os dados de resultado e a¢des utilizados no célculo dos lucros basico
e diluido por acgéo:
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Lucro (prejuizo) basico por agéo

31-03-20 31-03-19
Numerador:
Lucro (prejuizo) do periodo 14.378 (167.888)
Denominador:
Média ponderada do nimero de agdes 488.015.363 403.427.224
Lucro (prejuizo) basico por acéo - R$ 0,02946 (0,41615)
Lucro (prejuizo) diluido por acéo

31-03-20 31-03-19
Numerador:
Lucro (prejuizo) do periodo 14.378 (167.888)
Denominador:
Média ponderada do nimero de a¢des 488.015.363 403.427.224
Ajuste por op¢éo de compras de agles - -
Média ponderada do numero de a¢des (diluida) 488.015.363 403.427.224
Lucro (prejuizo) liquido diluido por acdo - R$ 0,02946 (0,41615)

Cobertura de seguros

Em 31 de marco de 2020, os seguros das propriedades para investimento sdo contratados pelos
respectivos locatarios, sendo a Companhia a beneficiaria. Os valores dos seguros contratados
diretamente pela Companhia sdo considerados suficientes, segundo a opinido de assessores
especialistas em seguros, e estdo assim demonstrados:

31/03/2020
Modalidade Valor de Cobertura
RO - Riscos Operacionais 1.020.000
RCG - Responsabilidade Civil Geral 100.000

Segmentos operacionais

Em funcao da concentracé@o de suas atividades na locagdo e administracdo de iméveis comerciais,
a Companhia esta organizada em uma Unica unidade de negocio. Os imoveis da Companhia,
embora sejam destinados a locatarios que participem em diversos segmentos de negdcios da
economia, ndo sdo controlados e gerenciados pela administragdo como segmentos independentes,
sendo os resultados da Companhia acompanhados, monitorados e avaliados de forma integrada.
Em func&o dos motivos apresentados acima, a Companhia julga que nenhuma divulgac&o adicional
seja necessaria.
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21 Eventos subsequentes

Em 1°.de abril de 2020, a Companhia realizou a 142 (décima quarta) Emissé@o Publica de Debéntures
Simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, no valor total de R$ 250.000
(duzentos e cinquenta milhdes de reais), com valor nominal unitario de R$10 (dez mil reais) com
prazo de vencimentos de 3 (trés) anos e pagamento semestral de juros remuneratorios equivalentes
a 137% da variacdo acumulada da Taxa DI. Os recursos obtidos pela Companhia com a Emissao
serdo integralmente destinados ao resgate antecipado da totalidade das debéntures simples, ndo
conversiveis em acoes, da espécie quirografaria, da 82 (oitava) emissdo da Companhia, liquidada
em 09 de abril de 2020, no montante de R$253.709.

Em Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria realizada em 24 de abril de 2020, foi aprovada a
distribuicdo a titulo de dividendo adicional proposto, no montante de R$ 42.000 (quarenta e dos
milhdes de reais), a conta de reserva de retengéo de lucros, representativos de R$ 0,08545091 por
acao de emissdo da Companhia.
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ACIONISTAS COM MAIS DE 5% DAS ACOES DE CADA ESPECIE E CLASSE - ITR

Versao :

BR Properties S.A.
Outras informacdes relevantes
Periodo findo em 31 de marco de 2020

POSICAO ACIONARIA DOS DETENTORES DE MAIS DE 5% DAS ACOES DE CADA ESPECIE

E CLASSE DA COMPANHIA, ATE O NIVEL DE PESSOA FISICA

Companhia:

Posicdao em 31/03/2020
(Emunidades de agdes)

Acionista Acdes Ordinarias Acdes Preferenciais Total
Quantidade % Acbes % Quantidade %
GP Capital Partners VI 285.280.815 58,04% - - 285.280.815 58,04%
Capital Research Global Investors 25.149.000 5,12% 25.149.000 5,12%
Acdes em Tesouraria 4.098.221 0,83% - - 4.098.221 0,83%
Outros 176.982.247 36,01% - - 176.982.247 36,01%
Total 491.510.283 | 100,00% - - 491.510.283 100,00%
ANEXO 4
POSI(;AO DOS CONTROLADORES, ADMINISTRADORES E A(;(DES EM CIRCULA(;AO
POSICAO ACIONARIA CONSOLIDADA DOS CONTROLADORES
E ADMINISTRADORES E ACOES EM CIRCULACAO
Posicéo em 31/03/2020
Acionista Quantidade de Quantidade de Quantidade Total
Ag_oe,:s_ % Acdes - % de Agoes %
Ordinarias Preferenciais (Em Unidades)
(Em Unidades) (Em Unidades)
Controlador 285.280.815 58,04% - 285.280.815 58,04%
Administradores 768.631 0,16% - 768.631 0,16%
Conselho de Administragéao 1 0,00% - 1 0,00%
Diretoria 768.630 0,16% - 768.630 0,16%
Conselho Fiscal* - - -
Acdes em Tesouraria 4.098.221 0,83% - 4.098.221 0,83%
Outros Acionistas 201.362.616 40,97% - 201.362.616 40,97%
Total 491.510.283 100% - 491.510.283 100%
Acdes em Circulagao 201.362.616 40,97% - 201.362.616 40,97%
POSI(;AO ACIONARIA CONSOLIDADA DOS CONTROLADORES
E ADMINISTRADORES E ACOES EM CIRCULACAO
Posicéo em 31/03/2019
Acionista Quantidade de Quantidade de Quantidade Total
Ag:.ogs. % Acdes - % de Agoes %
Ordinarias Preferenciais (Em Unidades)
(Em Unidades) (Em Unidades)
Controlador 285.280.815 70,07% - 285.280.815 70,07%
Administradores 370.686 0,09% - 370.686 0,09%
Conselho de Administrag&o 1 0,00% - 1 0,00%
Diretoria 370.685 0,09% - 370.685 0,09%
Conselho Fiscal* - - -
Acdes em Tesouraria 3.708.060 0,91% - 3.708.060 0,91%
Qutros Acionistas 117.775.722 28,93% - 117.775.722 28,93%
Total 407.135.283 100% - 407.135.283 100%
Acbes em Circulagéo 117.775.722 28,93% - 117.775.722 28,93%

Notas:

1. Ndo ha até a data Conselho Fiscal instalado
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Pareceres e Declaracdes / Relatdrio da Revisdo Especial - Sem Ressalva

Aos

Acionistas, Conselheiros e Administradores da
BR Properties S.A.

Sé&o Paulo - SP

Introdugéo

Revisamos as informagdes contabeis intermediarias, individuais e consolidadas, da BR Properties S.A. (“Companhia”), contidas no
Formulério de Informacgdes Trimestrais (ITR) referente ao trimestre findo em 31 de margo de 2020, que compreendem o balango
patrimonial em 31 de marco de 2020 e as respectivas demonstra¢gfes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de trés meses findo naquela data, incluindo as notas explicativas.

A Administracéo é responsavel pela elaboracéo das informag8es contabeis intermediarias individuais e consolidadas de acordo com a
NBC TG 21 Demonstracdo Intermediaria e com a norma internacional IAS 34 Interim Financial Reporting, emitida pelo International
Accounting Standards Board (IASB), assim como pela apresenta¢do dessas informacdes de forma condizente com as normas
expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios, aplicaveis a elaboracéo das Informagdes Trimestrais (ITR). Nossa responsabilidade é
a de expressar uma conclusdo sobre essas informacdes contdbeis intermediarias com base em nossa revisao.

Alcance da revisao

Conduzimos nossa revisédo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisédo de informag6es intermediarias (NBC TR
2410 Revisdo de Informagdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 - Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma revisdo de informacdes intermediarias consiste
na realizacéo de indagagdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na aplicacéo de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisao. O alcance de uma revisdo é significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranca de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, ndo
expressamos uma opinido de auditoria.

Conclusao sobre as informacgdes intermediarias individuais e consolidadas
Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes contabeis
intermediarias, individuais e consolidadas, incluidas nas informagdes trimestrais acima referidas néo foram elaboradas, em todos os

aspectos relevantes, de acordo com a NBC TG 21 e a IAS 34 aplicaveis a elaboragéo de Informacdes Trimestrais (ITR), e
apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios.

Outros assuntos
Demonstrag6es do valor adicionado

As informagdes trimestrais acima referidas incluem as demonstracdes do valor adicionado (DVA), individuais e consolidadas,
referentes ao periodo de trés meses findo em 31 de marco de 2020, elaboradas sob a responsabilidade da Administragcdo da
Companhia e apresentadas como informagéo suplementar para fins de IAS 34. Essas demonstra¢gfes foram submetidas a
procedimentos de revisao executados em conjunto com a revisdo das informacdes trimestrais, com o objetivo de concluir se elas estdo
conciliadas com as informacgdes contabeis intermediarias e registros contabeis, conforme aplicavel, e se sua forma e contelddo estdo
de acordo com os critérios definidos na NBC TG 09 Demonstragéo do Valor Adicionado. Com base em nossa revisédo, ndo temos
conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que essas demonstra¢c@es do valor adicionado ndo foram elaboradas, em todos
0s aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nessa Norma e de forma consistente em relacédo as informacdes contabeis
intermediarias individuais e consolidadas tomadas em conjunto.

Sé&o Paulo, 29 de abril de 2020.
ERNST & YOUNG

Auditores Independentes S.S.
CRC-2SP034519/0-6

Marcos Alexandre S. Pupo

Contador CRC-1SP221749/0-0
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Pareceres e Declaragcbes / Declaracao dos Diretores sobre as Demonstracdes Financeiras

Em conformidade com o inciso VI do artigo 25 da Instrucdo CVM n.° 480, de 7 de dezembro de 2009, a Diretoria declara que revisou,
discutiu e concordou com as informacdes do trimestre findo em 31 de margo de 2020, autorizando sua concluséo financeira nesta data.

Sé&o Paulo, 29 de abril de 2020.
Martin Andrés Jaco

Diretor Presidente

André Bergstein

Diretor Financeiro e de Rela¢des com Investidores
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Pareceres e Declaracdes / Declaracédo dos Diretores sobre o Relatorio do Auditor
Independente

Nos termos da Instru¢do Normativa CVM 480/09, a Diretoria da Companhia declara que revisou, discutiu e concordou com a opinido
expressa no relatério das informacgdes trimestrais dos auditores independentes e com as informagdes trimestrais relativas a 31 de
marco de 2020.

Sao Paulo, 29 de abril de 2020.
Martin Andrés Jaco

Diretor Presidente

André Bergstein

Diretor Financeiro e de Rela¢des com Investidores
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