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DESTAQUES DO 1720 E EVENTOS SUBSEQUENTES

BR Properties registra 11 mil m” de novas locagdes no 1720, o maior volume
para o primeiro trimestre nos Gltimos 6 anos

Sao Paulo, 06 de maio de 2020 — A BR Properties S.A. (Bovespa: BRPR3), uma das maiores companhias de
investimento em imoveis comerciais do Brasil, anuncia hoje seus resultados referentes ao 1T20. Atualmente,
a BR Properties possui 31 im6veis comerciais que totalizam 682 mil m? de area bruta locavel (ABL), dos quais
6 sao terrenos que correspondem a 224 mil m? de ABL potencial. Essa area ndo considera os 102 mil m? em
desenvolvimento no Condominio Parque da Cidade. A Companhia também faz a administracdo de
propriedades de seu portfolio através da subsidiaria BRPR A.

As informagdes financeiras e operacionais a seguir sdo apresentadas em R$, exceto onde indicado, e seguem
a Lei das S/A e as normas da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM).

Destaques do 1720

e ABR Properties registrou no primeiro trimestre de 2020 receita liquida de R$76,0 milhdes, representando,
na mesma base de propriedades, um aumento de 18% quando comparado ao 1719, refletindo a forte
reducdo das taxas de vacancia no periodo.

e A Companhia apresentou EBITDA ajustado de R$53,6 milhdes no 1720, representando um aumento de
24% quando comparado ao 1719 na mesma base de propriedades. A Margem EBITDA no trimestre foi de
71%.

e A despesa financeira liquida ajustada no 1720 foi de R$6,3 milhdes, representando uma redugéo de 90%
em relacdo ao 1T19. Este resultado é fruto do trabalho desenvolvido nos ultimos anos pela Companhia
em sua estrutura de capital, a partir das vendas de propriedades non-core, aumento de capital e liquidagao
de um montante expressivo de sua divida, proporcionando assim forte desalavancagem financeira. Ao
mesmo tempo, a BR Properties conseguiu uma expressiva redugdo do custo médio de sua divida, o que,
associado a reducdo da taxa Selic, também trouxe relevante queda no custo nominal da divida.

® 0 Lucro Liquido registrado no primeiro trimestre do ano foi de R$14,4 milhdes.

e Desconsiderando os efeitos ndo caixa e ndo recorrentes do trimestre, a Companhia apresentou um Lucro
Liquido Ajustado (FFO) no 1T20 de R$46,2 milhdes, correspondendo a um aumento nominal de R$37,2
milhdes quando comparado ao primeiro trimestre de 2019. A margem FFO atingiu 61%, o maior nivel ja
registrado desde a criagdo da Companhia.

e A Companhia encerrou o trimestre com uma divida liquida de R$388,3 milhdes e uma posicdo de caixa
de R$1.356,7 milhdes.

e Por mais um trimestre, a BR Properties, dentro do processo de melhoria continua na gestdo de seus
passivos, reduziu o spread médio em relagdo ao CDI do custo de sua divida, atingindo aproximadamente
metade do custo nominal do mesmo periodo do ano anterior. Ao final do trimestre, o custo médio efetivo
da divida era de 5,2%, reduc¢do de 4,7 pontos percentuais quando comparado ao 1T19.
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® Ao longo do trimestre, a Companhia comercializou 10.903 m? de ABL em novas locagdes. Além disso,
conforme anunciado anteriormente, o contrato de 16.125 m? de locagdo com a Petrobras na Torre Leste
do Edificio Ventura encerrou-se no primeiro trimestre do ano, quando a empresa desocupou o0 imdvel.

e (O portfélio da BR Properties fechou o trimestre com taxas de vacancia financeira e fisica consolidadas de
19,3% e 20,1%, respectivamente.

e Ainda no 1T20, foi aprovado o Programa de Recompra de a¢des de emissao da prépria Companhia. O
Programa de Recompra estara vigente até 17 de setembro de 2021 e contempla a aquisicdo de até
4.000.000 agdes ordinarias.

Eventos Subsequentes

e Em abril, a Companhia emitiu a 14* Emissdo de Debéntures, da espécie quirografaria, no valor de R$250,0
milhdes, com prazo de vencimento de 3 anos e custo de 137% do CDI (CDI +1,3%). Os recursos foram
destinados ao resgate da 8 Emissdao de Debéntures com vencimentos em 2020 e 2021. Desta forma, a
BR Properties alonga o prazo de suas dividas, restando apenas R$54,3 milhdes em amortizagdes para o
ano de 2020.
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CENARIO ATUAL E IMPACTO DA COVID-19

0O inicio de 2020 foi marcado pelas perspectivas positivas de crescimento tanto para a economia, como para
0 mercado imobiliario brasileiro. De acordo com o relatério Focus divulgado em janeiro, a expectativa de
mercado para o crescimento do PIB brasileiro em 2020 era de 2,3%. No ambito imobiliario, as taxas de
vacancia nas principais regides da cidade de Sdo Paulo atingiam niveis inferiores a 10%, enquanto os pregos
de aluguéis mantinham forte tendéncia de retomada. Contudo, a crise global desencadeada pela pandemia
do novo coronavirus (COVID-19) e o inicio do periodo em quarentena no pais no més de marco, vem alterando
o rumo dessa trajetéria de crescimento do pais, pelo menos nos curto e médio prazos.

A evolucdo da pandemia e suas consequéncias impactardo fortemente a economia brasileira em 2020. E a
falta de visibilidade com relagdo a sua extensao ainda gera incertezas quanto a profundidade dos seus efeitos
na atividade da Companhia. A Companhia acompanha os desdobramentos relacionados a COVID-19,
observando com a devida atengdo todas as orientagbes das autoridades brasileiras. Além disso, a BR
Properties vem adotando diversas medidas de prevengao para resguardar a saude de seus colaboradores,
fornecedores, locatarios e parceiros, bem como a estabilidade de seu neg6cio. A Companhia reforgca ainda
que, a partir da estratégia consolidada nos ultimos anos, possui forte solidez financeira, alta liquidez, e
portfolio resiliente para atravessar esse periodo desafiador. Informa também que esta aderente a todas as
suas obrigagdes, incluindo seus covenants financeiros.

Destacam-se a seguir as principais medidas e orientagdes adotadas:

Colaboradores

> Atuagdo preventiva para conscientizagdo dos colaboradores;

> Suspensdo de viagens, reunides e treinamentos presenciais;

> Orientagdo extensiva a funcionarios, locatarios e prestadores de servigos sobre higiene pessoal;

> Adocdo de trabalho remoto iniciado em 16/03 de 100% da sede da Companhia;

> Disponibilizagdo de toda a tecnologia necessaria para reunides e interagges virtuais;

> OrganizagGes de teleconferéncias com a participagdo de todos os colaboradores, com a periodicidade de duas
vezes por semana a fim de atualiza-los sobre os principais acontecimentos, disseminar politicas e manter o
engajamento;

Condominios

A administradora condominial da BR Properties, BRPR A, como gestora dos edificios e do relacionamento direto com locatérios
e prestadores de servigos, tem papel fundamental no gerenciamento e aplicabilidade das medidas tomadas no portfélio da
Companhia no contexto da pandemia. Dessa forma, foi possivel reagir rapidamente e de maneira estruturada perante aos
ultimos acontecimentos.

> Orientagdo aos visitantes sobre a obrigatoriedade de utilizagio do élcool gel disponibilizado apés a passagem
das catracas;

> Disponibilizagdo de élcool gel em todas as cabines de elevadores;

> Intensificacdo da limpeza de crachas avulsos, botoeiras, catracas e cabines em geral;

> Locatarios orientados sobre a obrigatoriedade de comunicar o condominio sobre casos suspeitos ou
confirmados para COVID-19 entre seus colaboradores;

> Para o caso acima, todos locatarios do edificio em questdo devem ser comunicados e uma equipe de limpeza
especial para descontaminagdo do andar sera acionada;

> As operagGes dos condominios foram ajustadas para refletir a ocupacio efetiva de cada edificio, intensificando
a limpeza de areas comuns, adotando regime diferenciado de seguranga e mantendo a operacionalidade do
edificio;

> Comunicagio constante de informagdes para todos os condominios, via e-mail, telas de midia nos prédios e
APP BRPRS3.



. Properties} Resultados 1720

Relacionamento com Locatérios

> A Companhia analisou seu portfélio de locatarios a fim de entender necessidades extraordinarias do ponto de
vista operacional, bem como possiveis impactos financeiros decorrentes da crise em cada um de seus clientes;

> No contexto da quarentena, tanto para cidade de Sdo Paulo, quanto paro o Rio de Janeiro, seguindo as
recomendagdes das autoridades publicas competentes, as operagdes fisicas de varejo presentes nos edificios
foram interrompidas. A Companhia entendeu esse tipo de locatario como aquele mais sensivel e fragil aos
impactos da quarentena. Portanto, proativamente, adotou o diferimento de aluguéis, a serem pagos
posteriormente conforme acordado em cada situagdo. Apesar de pouco representativa do ponto de vista de
receita da Companhia, a BR Properties acredita que a operagdo varejista do seu portfélio & essencial para
prestagdo de servigos aos ocupantes e a comunidade em torno dos edificios;

> Além do exposto acima, alguns locatarios, relacionados aos setores mais afetados pela crise, estdo em tratativas
com a Companhia acerca de possivel diferimento dos aluguéis devidos. A BR Properties analisa cada caso de
acordo com a sua particularidade e materialidade diante do cenério do atual.

> A Companhia mantém relacionamento proximo e duradouro com seus clientes a fim de encontrar a melhor
solucdo para ambas as partes neste momento desafiador.

Relacionamento com Investidores

> A BR Properties acredita que em momentos de alta volatilidade do mercado de capitais se faz ainda mais
necessaria a comunicagdo com investidores, acionistas e demais stakeholders. Assim, a fim de comunicar ao
mercado sobre a continuidade operacional e possiveis impactos da crise nos resultados e atividades da
Companhia, participamos de calls setoriais, conferéncias virtuais, entre outros;

> A Companhia reforga o seu compromisso com a transparéncia e acessibilidade a seus acionistas e demais
stakeholders e os mantera devidamente informados em caso de mudangas do cenario e do consequente
impacto em seus negocios;

> Até o momento, a BR Properties manteve inalterado o Calendario de Eventos do ano de 2020. A AGOE da
Companhia foi realizada no dia 24 de abril de 2020 e foi incentivada a participagao virtual na assembleia através
do Boletim de Voto a Distancia. Da mesma forma, ndo foi alterada a data de divulgagdo dos resultados
trimestrais.

Retorno ao Escritdrio e aos Condominios

Embora ainda ndo exista uma data definida para o término da quarentena e consequente retomada dos trabalhos presenciais
nos escritdrios, tanto dos funcionérios da Companhia quanto de seus locatérios, a BR Properties ja definiu sua politica
operacional com relagdo ao retorno das atividades presenciais. Além disso, todos os condominios estdo preparados para as
novas rotinas e atividades necessarias para seguir contribuindo com a diminui¢do da disseminagao do virus.

A BR Properties agradece a dedicagao e
competéncia de todos os profissionais de satde
no cumprimento incansavel da tarefa de salvar
vidas. Agradece também aqueles que exercem
fungdes essenciais nesse momento.

A Companhia se solidariza as vitimas e familias
afetadas pela atual crise de saude.
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Principais Indicadores

9
RS 2,6 bilhdes >
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TABELA DE DESTAQUES

1720
RS 0,4 bilhdes ’ @
15 x Vv -82%
52%a.a. @
4% A 12p.p
RS 36,1 milhdes @

Destaques Financeiros 1T20 1719 var %
Receita Liquida 76.010 98.310 -23%
Despesas Gerais e Administrativas 23.200 28.581 -19%
Despesas Gerais e Administrativas (Ajustado)* 14.453 12.820 13%
EBITDA Ajustado 53.610 72.786 -26%
Margem EBITDA Ajustado 71% 74% -3 p.p.
Lucro (Prejuizo) Liquido 14.378 (167.888)  -109%
Lucro Liquido Ajustado (FFO) 46.151 8.952 416%
Margem Lucro Liquido Ajustado (Margem FFO) 61% 9% 52 p.p.
DENEL TN EETS 1720 1719 var %
ABL Portfélio Atual (m?) 458.082 636.414 -28%
- Escritérios (m?) 388.967 567.321 -31%
- Industrial (m?) 69.115 69.093 0%
ABL Iméveis em Desenvolvimento e Terrenos 223.819 207.794 8%
- Escritérios (m?) 41.307 41.307 0%
- Industrial (m?) 182.512 166.487 10%
Vacéncia Financeira 19,3% 18,5% 1p.p.
Vacéncia Fisica 20,1% 26,6% -7 p.p.

* Exclui Despesas de Vacéncia, ILP - Stock Option e Impostos e Tributos

Portfdlio - Valor de Mercado

4%

13% ‘

83%

m Escritorio AAA m Escritério  ® Industrial

Portfalio - ABL

37%
47%

b

16%

m Escritério AAA = Escritério  ® Industrial
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INDICADORES FINANCEIROS

Receita Bruta

No primeiro trimestre de 2020, a receita bruta totalizou
R$93,8 milhdes, representando uma redugdo de 23% em
relagdo ao mesmo periodo do ano anterior. Vale lembrar
que essa reducao se deve as vendas de 15 ativos ocorridas
ao longo de 2019. Quando comparada a mesma base de
propriedades, a receita bruta aumentou em 13%.

90,5% ou R$84,9 milhdes, resultaram da receita de locagao
de escritorios;

3,9% ou R$3,7 milhdes, resultaram da receita de locagao
de imédveis industriais;

5,6% ou R$5,2 milhdes, resultaram da receita de servigos
(administragao predial).

Receita Liquida

No 1T20, a receita liquida foi de R$76,0 milhdes,
correspondendo a uma redugdo de 23% quando
comparada ao 1T19. Quando comparada a mesma base de
propriedades, a receita liquida aumentou em 18%,
refletindo a forte redugdo das taxas de vacancia no
periodo.

Evolucéo da Receita Bruta (RS mil)

13%

121.871
83.113
1719 1719 Mesmas
Propriedades

93.799

1720

Evolugao da Receita Liquida (RS mil)

18%

98.310
64.495
1T19 1T19 Mesmas
Propriedades

76.010

1720
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INDICADORES FINANCEIROS

Despesas Gerais e Administrativas

As despesas gerais e administrativas, excluindo despesas com vacancia, plano de opg¢des — ILP e impostos e
tributos, alcangaram o montante, no trimestre, de R$14,5 milhdes, representando um aumento de 13% em

relagdo ao 1T19.

Vale destacar que o aumento em Despesas com Pessoal e Honorarios da Administragdo é efeito da
redistribuicao do provisionamento de bdnus ao longo dos trimestres de 2020, enquanto, em 2019, tais valores
concentraram-se no ultimo trimestre do ano.

Conta Despesas Gerais e Administrativas 1720 1719 var %
(12) SG&A (23.200) (28.581) -19%
(13) Despesas Operacionais (4.622) (4.413) 5%
(14) Impostos e Tributos 1.659 975 70%
(15) Despesas com Pessoal (6.985) (6.196) 13%
(16) Honorarios da Administragao (2.846) (2.211) 29%
17) Provisédo de ILP / Stock Option (638) (1.518) -58%
(18) Despesas de Vacancia (9.768) (15.218) -36%

SG&A Ajustado (14.453) (12.820) 13%
(18) (+) Despesas de Vacancia 9.768 15.218 -36%
17) (+) Provis&o de ILP / Stock Option 638 1.518 -58%
(14) (+) Impostos e Tributos (1.659) (975) 70%
Percentual: SG&A Ajustado / Receita Liquida 19% 13% 6 p.p.

Evolucéo do G&A (RS mil)

19%

13%

13%

14.453
12.820

1719 1720

= = % Receita Liquida
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INDICADORES FINANCEIROS

EBITDA Ajustado

O EBITDA ajustado, excluidos os resultados ndo caixa como plano de opgbes e despesas ndo recorrentes,
alcangou no trimestre R$53,6 milhdes, representando uma redugdo de 26% em relagdo ao mesmo periodo de
2019. Assim como na receita bruta e na receita liquida, é importante destacar que essa reducio se deve as
vendas de ativos ocorridas ao longo do ano (15 propriedades). Desconsiderando o efeito das vendas, o EBITDA
ajustado apresentou um aumento de 24% no mesmo periodo.

Evolugao do EBITDA ajustado e margem (RS mil)

74%

~ 71%

~ - ~ 37%’ - - -
72.786 24%

53.610
43.341 I

1T19 1T19 Mesmas 1720

Propriedades

= == Margem EBITDA Ajustado

Composicao do EBITDA Ajustado

Conta Composicao do EBITDA Ajustado 1720 1719 var %
(30)  Lucro (Prejuizo) Liquido do Exercicio 14.378 (167.888) -109%
(27)  (+) Impostos Diferidos 31.128 163.246 -81%
(26)  (+) Provis@o para IR e CSLL 1.114 2.535 -56%
(24)  (-) Ganho/Perda com Valor Justo de Propriedade para Invest. - - n/a
(23)  (-) Ganho/Perda na Venda de Propriedade para Investimento - - n/a
(22)  (+) Outras Receitas/Despesas Operacionais (1.113) 3.638 -131%
(19)  (+) Resultado Financeiro 7.303 68.198 -89%
(17)  (+) Provis&o de ILP / Stock Option 638 1.518 -58%
(14)  (+) ITBI na Reestruturagdo Societaria (Ndo-Recorrentes) - 1.409 nfa
(13)  (+) Depreciagédo 162 129 25%
(31)  EBITDA Ajustado 53.610 72.786 -26%
(32) Margem EBITDA Ajustado 1% 74% -3 p.p.

10
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INDICADORES FINANCEIROS

Despesa Financeira Liquida Ajustada

Excluindo os efeitos ndo recorrentes, a despesa financeira liquida ajustada no 1720 foi de R$6,3 milhdes,
representando uma reducdo de 90% em relagado ao 1T19. Quando comparado ao 4719, a redugao foi de 80%.

Esses resultados refletem o sucesso da Companhia na gestéo ativa de seus passivos, através de renegociagdes
e reperfilamento de suas dividas, do pré-pagamento de dividas mais caras e de novas captagdes com custo
médio significativamente inferior, de forma a se beneficiar do nivel atual das taxas de juros, patamar mais baixo
desde o inicio da série historica em 1986.

Despesa Financeira Liquida Ajustada (RS mil)

(90%)
61.299
6.345
I
1719 1720
Resultado Financeiro 1720 1T19 var %
Receitas Financeiras 22.606 36.198 -38%
Aplicagdes Financeiras 16.112 11.562 39%
Variagoes Nao-Caixa (MTM de Juros e Swap do Bonus Perpétuo) - - n/a
Variagéo Cambial - 20.112 n/a
Outros 703 407 73%
Atualizagdo Monetaria dos Créditos Fiscais 5.791 4117 41%
Despesas Financeiras (29.909) (104.396) -71%
Juros e Encargos Sobre Empréstimos (29.303) (96.055) -69%
Ganho AVJ com Repactuagdo da Divida (455) (1.855) -75%
Variagdes Nao-Caixa (MTM de Juros e Swap do Bdnus Perpétuo) - (5.044) n/a
Variagdo Cambial - - n/a
Outros (151) (1.443) -90%
Despesa Financeira Liquida (7.303) (68.198) -89%
(-) Ganhos Nao-caixa na Variagdo Cambial - (20.112) n/a
(+) Perdas Nao-caixa na Variagdo Cambial - - n/a
(-) Ganhos Nao-caixa (MTM de Juros e Swap do Bonus Perpétuo) - - n/a
(+) Perdas Nao-caixa (MTM de Juros e Swap do Bonus Perpétuo) - 5.044 n/a
(-) Ganho AVJ com Repactuagdo da Divida 455 1.855 -75%
(+) Fee de Pré-Pagamento de Dividas 503 - n/a
(+) Despesa de Hedge (NDF - Recompra do Bonus Perpétuo) - 20.112 n/a
Despesa Financeira Liquida Ajustada (6.345) (61.299) -90%

Ll



. Properties} Resultados 1720

INDICADORES FINANCEIROS

Lucro Liquido Evolucéo do Lucro Liquido (RS mil)
A BR Properties registrou um lucro liquido de R$14,4 109%
milhdes no 1T20, representando um aumento nominal
de R$182,3 milhdes quando comparado ao mesmo 14.378
]

periodo do ano anterior.

(167.888)
1719 1120
Lucro Liquido Ajustado (FF0) Evolucéo FFO (RS mil)
O Lucro Liquido Ajustado (FFO) totalizou R$46,2 61%
milhes no trimestre, correspondendo a um aumento _- -
nominal de R$37,2 milhdes quando comparado ao P
primeiro trimestre de 2019. A margem FFO atingiu %/’
61%, o maior nivel ja registrado desde o inicio da 416%

Companhia. r’ 46.151

Esse expressivo aumento no FFO e na sua margem
reflete todo o trabalho realizado pela Companhia na

gestao de seus passivos, bem como da reciclagem do 8.952
portfélio, gerando maior eficiéncia em seus resultados. e
1719 1720

= = Margem FFO

Conta Composicao do Lucro Liquido Ajustado (FFO) 1720 1719 var %
(30)  Lucro (Prejuizo) Liquido do Exercicio 14.378 (167.888) -109%
(27)  (+) Impostos Diferidos 31.128 163.246 -81%
(26)  (+) Impostos de Renda sobre Vendas de Propriedades - - n/a
(24) () Ganho/Perda com Valor Justo de Propriedade para Invest. - - n/a
(23)  (-) Ganho/Perda na Venda de Propriedade para Investimento - - nfa
(22)  (+) Outras Receitas/Despesas Operacionais (Ndo-Recorrentes) (1.113) 3.638 -131%
(19)  (+) Variagdo Cambial Nao-Caixa - (20.112) n/a
(19)  (+) Variagdes Nao-Caixa (MTM de Juros e Swap do Bonus Perpétuo) - 5.044 n/a
(19) () Ganho AVJ com Repactuagéo da Divida 455 1.855 -75%
(19)  (+) Fee de Pré-Pagamento de Dividas 503 -

(19)  (+) Despesa de Hedge (NDF - Recompra do BAnus Perpétuo) - 20.112 n/a
(17)  (+) Provis&o de ILP / Stock Option 638 1.518 -58%
(14)  (+) ITBI na Reestruturagdo Societaria (Ndo-Recorrentes) - 1.409 nfa
(13)  (+) Depreciagédo 162 129 25%
(33) Lucro Liquido Ajustado (FFO) 46.151 8.952 416%
(34) Margem Lucro Liquido Ajustado (Margem FFO) 61% 9% 52 p.p.

12
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INDICADORES FINANCEIROS

Endividamento e Disponibilidades

Endividamento 1720 4119 var %
Empréstimos e Financiamentos de Curto Prazo 223.065 217.631 2%
Empréstimos e Financiamentos 256.982 249.623 3%
Direitos Creditérios (Venda Barra da Tijuca) (33.917) (31.992) 6%
Obrigagdes por Aquisicdo de Imovel - - n/a
Empréstimos e Financiamentos de Longo Prazo 1.521.965 1.528.870 0%
Empréstimos e Financiamentos 1.507.974 1.551.175 -3%
Direitos Creditérios (Venda Barra da Tijuca) - (36.190) n/a
Obrigagdes por Aquisicdo de Imovel 13.991 13.886 1%
Divida Bruta 1.745.030 1.746.502 0%
Caixa e Equivalentes de Caixa 1.228.238 1.265.430 -3%
Caixa Restrito 128.485 127.049 1%
Divida Liquida 388.307 354.023 10%
Valor do Portfélio Imobilidrio 7.149.113 7.133.661 0%
Divida Bruta / Valor Portfélio (Loan to Value) 24% 24% 0 p.p.
Divida Liquida / Valor Portfélio (Loan to Value) 5% 5% 0 p.p.
Divida Liquida/ EBITDA 1,5x 1,3x 18%
EBITDA Ajustado / Resultado (Despesa) Financeiro Ajustado’ 1,6x 1,3x 26%
Prazo Médio (anos) 51 5,4 -5%
Divida Quirografaria / Divida Total 48% 48% 0 p.p.

' Considerando Resultado (Despesa) Financeiro Ajustado e EBITDA Ajustado (Ultimos 12 meses)
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INDICADORES FINANCEIROS

LTV Bruto (Divida Bruta/Valor do Portfélio) e LTV Liquido (Divida Liquida/Valor do Portfdlio)

54% 53%
® e

51%

9 0 44% 44% o
2% 4‘? 43.A e e % 40%
® ° ° 36%
Q.
3% 32% 9 32% 24% 24%
0,
30%  20%  30% 32 ° 3% © 0% g . °

Menor nivel
5% historico

1T17 217 3117 4117 1T18 2118 3118 4718 1T19 2T19 3119 4119 1720
©—LTVBruto —@—LTV Liquido

1,4x
I i 1 )

1m7  2m7 317 41717 1T18 2718 3T18 4118 1T19 2719 3T19 4719 1T20

Cobertura de Juros

1,6x

a4 g3 1A 13 1,3x

1,1x 1,2x

EBITDA / Resultado (Despesa)
Financeiro Ajustado

Divida Liquida / EBITDA Ajustado x Divida Liquida

2.732
2.572 9434 2.530 2.566 2.606

2.282 2249 2.298

2.279

2.109

8,1x - 8,1 [ 8.5% 388
7,3x 6.9x 6.8x 7,1x 7,6x X 7,6x 7,5x
0 2 Menores niveis
historicos

1mM7 2117 3117 4717 1718 2118 3T18 4118 1119 2T19 3T19 4T19 1T20
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INDICADORES FINANCEIROS

Cronograma de Amortizacao da Divida* (R$ milhdes)

479
399
248
171
54 % I 55 58 60 55
- ] - B

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

*Considera a amortizagdo da 8 Debénture e emissdo da 142 Debénture em abril.

Perfil e Custo Médio da Divida

© o

8,7%

Menor nivel
historico

9%

16%
° 18% 19%

91%

1719 2719 3719 4T19 1720
=CDI  IGPM ®|PCA ®TR ® Custo Médio Nominal da Divida

Tabela de Empréstimos

Empréstimos Modalidade Instituicao indice Cupom Prazo Vencimento Saldo 1720 Saldo 4719

Cond. Ind. Itapevi cDC Itat BBA/ Unibanco TR 9,40% 120 meses 08/06/24 - 8.844
Complexo JK - Bloco B (I) ccl RB Capital CDI 1,45% 144 meses 31/08/28 138.196 138.187
Complexo JK - Bloco B (Il) ccl RB Capital col 1,45% 144 meses 31/08/28 138.196 138.187
BR Properties Debéntures - 72 Emissdo Mercado de Capitais CDI 1,55% 144 meses 14/07/29 109.697 111.362
BR Properties Debéntures - 7% Emissao Mercado de Capitais IPCA 7,23% 180 meses 14/07/32 127.743 128.020
BR Properties Debéntures - 72 Emissdo Mercado de Capitais IPCA 7,23% 180 meses 14/07/32 25.549 25.604
BR Properties Debéntures - 8* Emissao Mercado de Capitais CDI 121,50% 48 meses 20/12/21 253.402 250.312
BR Properties Debéntures - 9? Emissdo Mercado de Capitais CDI 0,70% 60 meses 28/02/23 50.193 50.228
BR Properties Debéntures - 10* Emissao Mercado de Capitais CDI 121,50% 48 meses 30/08/22 351.448 357.305
BR Properties Debéntures - 112 Emissao Mercado de Capitais CDI 101,00% 60 meses 16/11/23 243.815 241.292
BR Properties Debéntures - 122 Emissao Mercado de Capitais CDI 1,70% 24 meses 13/12/20 37.597 37.598
BR Properties Debéntures - 122 Emissdo Mercado de Capitais CDI 1,70% 36 meses 13/12/21 37.597 37.598
BR Properties Debéntures - 122 Emissao Mercado de Capitais CDI 1,70% 48 meses 13/12/22 37.597 37.598
BR Properties Debéntures - 122 Emissdo Mercado de Capitais CDI 1,70% 84 meses 13/12/25 70.099 70.101
BR Properties Debéntures - 122 Emissao Mercado de Capitais CDI 1,70% 83 meses 13/11/25 135.515 135.519

Total 1.756.643 1.767.755
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. Properties Resultados 1720

INDICADORES OPERACIONAIS

Administracao de Propriedades

Parte fundamental da estratégia da Companhia, a administragdo proativa dos imoveis do portfolio é feita
através da BRPR A Administradora de Ativos Imobiliarios Ltda., subsidiaria integral da BR Properties focada
na valorizacao dos ativos, na reducgao de custos de operacgao e na exploragao de rendas acessorias, tais como
receitas de estacionamento e prestagdo de servigcos aos locatarios.

Receitas BRPR A

A BRPR A fechou o primeiro trimestre do ano com uma receita de R$5,2 milhdes, um acréscimo de 15% em
relagdo ao mesmo periodo do ano anterior.

Evolucéo da Receita BRPR A (RS mil)

15%(—>

5.244

4.565

1719 1720

Propriedades Administradas

A BRPR A administra atualmente 17 propriedades comerciais, sendo 17 imdveis de escritorio.

Propriedades Administradas N° ABL Cidade

Ed. Manchete 1 23.381 Rio de Janeiro
Gloria 1 7.654 Rio de Janeiro
Panamérica Park 4 18.640 Sao Paulo
TNU 1 26.291 Séao Paulo
Ed. Ventura - Torre Oeste 1 44.637 Rio de Janeiro
Ed. Ventura - Torre Leste 1 46.887 Rio de Janeiro
Complexo JK - Bloco B 1 30.568 Sao Paulo
Ed. Brasilia 1 15.597 Brasilia
Passeio Corporate 4 82.859 Rio de Janeiro
Ed. Centendrio Plaza 1 44.004 Séao Paulo
Alphaville 1 9.855 Barueri
TOTAL 17 350.374

* A BRPR A administrara, durante o primeiro semestre de 2020, os ativos vendidos em 2019.
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INDICADORES OPERACIONAIS

Locagoes

A BR Properties possui estrutura propria de gestao das locagoes e revisdes dos contratos de loca¢do. Uma
das responsabilidades dos profissionais que atuam nessa area é a de antecipar eventuais movimentos de
vacancia e promover substituigdes preventivas. Todos os processos de negociag¢ao e revisdo dos contratos
de locagdo sdo executados diretamente por essa equipe.

indices de Reajuste de Aluguéis

1120 47119

a

u |GP-M
= |PCA

89%

Aluguel / m* / Més - Mesmas Propriedades

Desconsiderando o efeito da saida da Petrobras nas Torres Ventura, o valor do aluguel médio / m? / més das
mesmas propriedades no 1720 apresentou um aumento nominal de 5,5% em relagdo ao 1T19. Se comparado
com o trimestre anterior, o valor do aluguel médio apresentou um aumento de 0,9%.

Escritorio 36% -03% -44%  -55%  51%  28% -1,8% -15% 03% 20% 04%  1,5%  37%  1,2%  41%  56% 0,9%
Industrial 10,8% 10,6% 10,6% n/a n/a n/a n/a n/a n/a 0,3% 2,6% 4,5% 4,1% 4,6% 4,1% 4,0% -0,1%
Total 39%  00%  -4,0% 55%  51% 2,8%  1,8% 1,5% -03% 2,0% 04%  1,6%  37% 1,3%  41%  55% 0,9%
IPCA 88%  85%  63%  46%  30%  25%  29%  27%  44%  45%  37%  46%  34%  29%  43%  3,3% 0,5%
IGP-M 120%  107%  7.2%  49%  08%  -14%  -05%  02%  69%  10,0%  7,5%  83%  65%  34%  7.3%  68% 1,7%
:‘gz“’\'f'xpl‘é":j;a(‘iai 1% x 89%) 1,9%  106% 7%  48%  -0,6% -1,3% -04% 04% 67% 97% 7,3%  80% 63% 33% 71%  64% 1,6%

* Comparagao entre: o aluguel médio da mesma propriedade no periodo atual vs o aluguel médio da mesma propriedade em igual periodo do ano passado
* Considera somente o aluguel médio das areas locadas de cada propriedade

* Em termos nominais

" IPCA e Qutros

2 Desconsidera o efeito da saida da Petrobras nas Torres Ventura
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INDICADORES OPERACIONAIS

Cronograma de Vencimento dos Contratos de Locacao

Receita (%) Area Bruta Locavel (%)
89% 89%
4% 3% adl 5% 3% 3%
I [ |
2020 2021 2022 >2023 2020 2021 2022 >2023

Cronograma de Revisional do 32 Ano dos Contratos de Locagao

Receita (%) Area Bruta Locavel (%)

0,
0,

2020 2021 2022 >2023 2020 2021 2022 >2023

Prazo Médio dos Contratos Existentes

Contratos Existentes Prazo Médio Atual

Todos Contratos 8,0 anos
Contratos Built-to-Suit 3,1 anos
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INDICADORES OPERACIONAIS

Vacancia do Portfalio

A vacéncia fisica € mensurada utilizando o total de area vaga do portfélio, dividido pela ABL total do portfélio.
Ja a vacéncia financeira reflete o valor de locagdo que poderia ser gerado pelas areas ainda nao ocupadas.
Multiplicando-se o valor de aluguel por m? que poderia ser cobrado na area vaga e posteriormente dividindo-
se este resultado pelo valor potencial do aluguel mensal da propriedade como um todo, mensura-se o
percentual de receita mensal que pode ser acrescentada ao reduzir a vacancia do portfolio.

Conforme ja mencionado, o inicio de 2020 foi marcado pelas perspectivas positivas de crescimento tanto para
a economia quanto para o mercado imobiliario brasileiro. Na cidade de S3o Paulo, observava-se uma
expressiva redugdo nas taxas de vacancia dos escritorios comerciais acompanhada de uma retomada nos
precos de aluguéis, enquanto no Rio de Janeiro 0 movimento de flight-to-quality se intensificava. Nas duas
capitais, o crescimento era liderado pelos prédios de alta qualidade nas principais regides de escritorios
comerciais (ativos AAA). Contudo, a crise global desencadeada pela pandemia da Covid-19 e o inicio da
quarentena no pais no més margo vem mudando o rumo dessa trajetoria de crescimento, pelo menos no
curto prazo.

Embora os dados apurados no primeiro trimestre ainda nao reflitam de forma integral os impactos potenciais
desta crise, 0 mercado de escritérios corporativos de Sdo Paulo registrou absorc¢ao liquida positiva no 1720,
resultando na queda da taxa de vacancia da cidade. Este movimento foi liderado principalmente por ativos
AAA nas principais regides da cidade, os quais reduziram seus niveis de vacancia em 49% quando comparados
ao 1T19. Nestas regides, onde os ativos da BR Properties estdao concentrados, a taxa de vacancia em ativos
AAA atingiu 7,1% no 1T20, abaixo da média histdrica dos ultimos 20 anos (13,2%).

0 Rio de Janeiro também se recuperava de maneira consistente, atingindo recentemente, a menor taxa de
vacancia desde o fim de 2016. No centro da cidade, continuamos a observar 0 movimento de flight-to-quality,
liderado pelos variados setores da economia, com absor¢do liquida positiva nos prédios de alta qualidade,
apesar da manutencdo dos niveis de vacancia da cidade. Vale ressaltar que, segundo consultorias do mercado
imobiliario, apenas aproximadamente 13% do flight-to-quality registrado recentemente no Rio de Janeiro era
ligado a cadeia de Oleo & Gas.

Durante 0 1720, a Companhia registrou 10.903 m? de ABL em novas locagdes, 0 maior volume para o primeiro
trimestre nos ultimos seis anos. Além disso, conforme anunciado anteriormente, o contrato de 16.125 m? de
locagdo com a Petrobras na Torre Leste do Edificio Ventura encerrou-se no primeiro trimestre do ano, quando
a empresa desocupou o imével. A BR Properties fechou o trimestre com taxas de vacancia financeira e fisica
de 19,3% e 20,1%, respectivamente.

A Companhia acompanha todos os desdobramentos relacionados a Covid-19 e potenciais impactos no
mercado imobiliario. Apesar das incertezas geradas pela crise atual, é importante ressaltar que os préximos
anos serao marcados pelo baixissimo volume de novo estoque de iméveis de escritorios a serem entregues
tanto em Sdo Paulo quanto no Rio de Janeiro. Dessa forma, a Companhia mantém sua estratégia de longo
prazo focada na concentracdo em ativos AAA nas principais regioes dessas duas cidades.
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INDICADORES OPERACIONAIS

Evolucao da Vacancia

| Venda do Portfolio
non core ;

= Financeira B
32,6% . )
Saida da dltima

31,8%
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HFisica 30.5% 30.2% tranche da
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INDICADORES OPERACIONAIS

Inadimpléncia do Portfélio

Desde sua fundagdo em 2006, a BR Properties vem registrando baixissimos niveis de inadimpléncia em seu
portfolio dada a excelente qualidade de crédito de sua base de locatéarios. No 1720, a inadimpléncia foi de
0,1%.

22% 4 g9

0,9%
0.5% 03% 03% 03% 02% 02% 0.6% 03% o194 03% 03% 1% 02% 01%
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Principais locatarios

Servigos financeiros
20%

Telecom V VALE E

@sShell

Cc
ul
m
il
1vo

Mineragdo o
2%
Automotivo e S tone J‘
C
3% FGV  souscuz pw .‘
. . (@Y} Regus v
Consincdo Allianz @) . 8YS quinor

Seguradora
3%

PRUMO

cAIXA EHocHTEF w

& Santander

CALOI

Oleo & Géas
Tecnologia 18%

5%

Educagao
7%

Coworking Bens de
8% Consumo
13%

21



. Properties Resultados 1720

PORTFOLIO

Propriedade D?t.a~ NT de. ABL Préprio
Aquisicao Iméveis (m?)
Panamérica Park Escritério Séo Paulo SP 29/05/07 4 18.640
Gléria Escritorio Rio de Janeiro RJ 17/07/07 1 7.654
Alphaville Escritério Barueri SP 31/07/07 1 9.855
Souza Aranha Escritorio Séo Paulo SP 31/01/08 1 1.116
TNU Escritorio Sdo Paulo SP 16/03/10 1 26.291
Ed. Manchete Escritério AAA Rio de Janeiro RJ 30/06/10 1 23.381
Ed. Ventura - Torre Oeste Escritério AAA Rio de Janeiro RJ 12/08/10 1 44.637
Aguas Claras Escritorio Nova Lima MG 29/03/12 1 8.932
Brasilia Escritério Brasilia DF 29/03/12 1 15.597
Porto Alegre Escritorio Porto Alegre RS 29/03/12 1 4.421
Ed. Ventura - Torre Leste Escritério AAA Rio de Janeiro RJ 30/04/12 1 46.887
Panamérica Green Park | Escritorio Séo Paulo SP 29/05/07 1 4.696
Complexo JK - Bloco B Escritorio AAA Séao Paulo SP 29/03/12 1 30.568
Souza Aranha Il Escritorio Séo Paulo SP 31/01/08 1 2.039
Passeio Corporate Escritorio AAA Rio de Janeiro RJ 15/12/16 3 82.859
Complexo Centenario Plaza Escritorio AAA Sao Paulo SP 14/07/17 2 61.393
Sub-total Escritério 22 388.967
Galpao Imbuia Industrial Jarinu SP 17/07/17 1 22.993
Galpdo Tucano Industrial Jarinu SP 12/03/18 1 31.718
Galpao Araucaria Industrial Jarinu SP 15/09/17 1 14.404
Sub-total Industrial 3 69.115
Complexo Parque da Cidade’ Escritério AAA Séo Paulo SP 1721 3 101.864
Galpao Cajamar Industrial Sao Paulo SP 22/10/18 1 149.525
Panamérica Green Park Il Escritorio Séo Paulo SP 29/05/07 1 4.659
Panamérica Green Park Il Escritério Séo Paulo SP 29/05/07 1 4.659
Ed. CES I Escritério AAA Rio de Janeiro RJ 29/03/12 1 10.000
Ed. Bayview Escritorio AAA Rio de Janeiro RJ 29/03/12 1 21.989
Galp@o Pirituba Industrial Sao Paulo SP 03/06/16 1 32.987
Sub-total Terrenos 9 325.683
Total 34 783.765
Total (Ex-Parque da Cidade) 31 681.901
" Propriedades em desenvolvimento a serem adquiridas na conclus@o da obra
PORTFOLIO BUILT-TO-SUIT (BTS)
Propriedade Cidade ?gg:::) ABL(I::;pno

Aguas Claras Nova Lima n/a 8.932

Porto Alegre Porto Alegre n/a 4.421

Total 13.353

Composigao dos Contratos de Locacao Composicao dos Contratos de Locacao

(% Receita) (% ABL)
3% 3%

97% 97%
= Contratos BTS = Contratos Tipicos = Contratos BTS = Contratos Tipicos
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PROJETOS EM DESENVOLVIMENTO

Projetos Segmento Cidade / Estado ABL(:::;prlo Esti(::::ox (.rRt);i:m) ;::;i::‘:?; ) Entrega Prevista
Galpdo Cajamar Industrial Terreno Sao Paulo / SP 149.525 276 1,3% 2121
Ed. CES I Escritério AAA Terreno Séo Paulo / SP 10.000 n/a 0% n/a
Ed. Bayview Escritorio AAA Terreno Rio de Janeiro / RJ 21.989 n/a 0% n/a
Panamérica Green Park Il Escritério Terreno Rio de Janeiro / RJ 4.659 n/a 0% n/a
Panamérica Green Park Il Escritorio Terreno Sao Paulo / SP 4.659 n/a 0% n/a
Galp3o Pirituba Industrial Terreno Séo Paulo / SP 32.987 n/a 0% n/a

Cronograma de Capex 1720 2T20 E 3T20 E 4T20 E 1T21 E VAVA NS 3T21 E
Galpao Cajamar 3.678 18.034 46.598 80.863 83.932 42.673 - -
Ed. CES Il - - - - - - - -
Ed. Bayview = = = = = = - -

Panamérica Green Park Il e llI - - - - - - - -
Galpao Pirituba - - - o = = - -
Total 3.678 18.034 46.598 80.863 83.932 42.673 - -

Relacao Imoveis Existentes / Desenvolvimento e Terrenos (% Valor de Mercado)

3%

97%

B Existentes ® Desenvolvimentos
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MERCADO DE CAPITAIS

A BR Properties tem suas agdes ordinarias negociadas no Novo Mercado da BM&F Bovespa, sob o codigo

BRPR3.
Performance da A¢ao (BRPR3) 1T20 1719 var %
Numero total de acoes 491.510.283 407.135.283 21%
Free Float (%) M% 29% 12 p.p.
Preco da acdo (média do periodo) 13,60 8,74 56%
Preco da acao (final do periodo) 9,16 8,90 3%
Market Cap final do periodo (R$ milhdes) 4.502 3.624 24%
Volume financeiro médio diario (R$ milhdes) 36,13 7,59 376%
Volume de acoes médio diario 2.797.190 879.468 218%
Numero de negociagdes médio diario 9.077 2.460 269%

Desempenho BRPR3 - 1720

50% Volume Financeiro Didrio : ) 26/02 Inicio da crise da COVID-19 8.000.000
]
= BR Properties :
30% = |bovespa :
1 6.000.000
1
1
10% /\/\—/\—/\A/\/'\_\ |
1
— + 4.000.000

-10%

2.000.000
-30%
-50% 0
jan-20 fev-20 mar-20
Distribuicao da Base Acionaria indices
| ndices | Peso BRPR
IBrA 0,1%
SMLL 1,0%
Brasil IMOB 4,7%
= Estados Unidos IGCX 0,1%
H Outros I6CT 0,1%
IGC-NM 0,2%
ITAG 0,1%

2%
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DRE
Conta DRE 1720 119 var %
(1) Receita Bruta 93.799 121.871 -23%
(2) Receita de Locagao 88.555 117.306 -25%
(3) Escritorios 84.863 114.781 -26%
(4) Industrial 3.691 2.525 46%
(5) Receita de Servigos 5.244 4.565 15%
(6) Deducodes da Receita Bruta (17.788) (23.561) -25%
(7) Impostos (PIS/Cofins e ISS) (5.486) (8.982) -39%
(8) Abatimentos (12.302) (14.579) -16%
(9)  Receita Liquida 76.010 98.310 -23%
(10)  Custo de Bens - - n/a
(11)  Lucro Bruto 76.010 98.310 -23%
(12)  Despesas Gerais e Administrativas (23.200) (28.581) -19%
(13) Despesas Operacionais (4.622) (4.413) 5%
(14) Impostos e Tributos 1.659 975 70%
(15) Despesas com Pessoal (6.985) (6.196) 13%
(16) Honorérios da Administragao (2.846) (2.211) 29%
(17) Provisdo de ILP / Stock Option (638) (1.518) -58%
(18) Despesas de Vacancia (9.768) (15.218) -36%
(19)  Resultado Financeiro (7.303) (68.198) -89%
(20) Receitas Financeiras 22.606 36.198 -38%
(21) Despesas Financeiras (29.909) (104.396) -71%
(22)  Outras Receitas/Despesas Operacionais 1.113 (3.638) -131%
(23)  Ganho/(Perda) na Venda de Propriedade para Investimento - - n/a
(24)  Ganho/(Perda) com Valor Justo de Propriedade para Invest. - - n/a
(25)  Resultado antes de Tributagado 46.620 (2.107) -2312%
(26)  Provisdo para IR e CSLL (1.114) (2.535) -56%
(27)  Impostos Diferidos (31.128) (163.246) -81%
(28)  Lucro/ Prejuizo do Periodo Antes de PNC 14.378 (167.888) -109%
(29) Participagdo de Nao Controladores - - n/a
(30)  Lucro (Prejuizo) Liquido do Exercicio 14.378 (167.888) -109%
Conta Composicao do EBITDA Ajustado 1720 1T19 var %
(30)  Lucro (Prejuizo) Liquido do Exercicio 14.378 (167.888) -109%
(27)  (+) Impostos Diferidos 31.128 163.246 -81%
(26)  (+) Provisdo para IR e CSLL 1.114 2.535 -56%
(24)  (-) Ganho/Perda com Valor Justo de Propriedade para Invest. - - n/a
(23)  (-) Ganho/Perda na Venda de Propriedade para Investimento - - n/a
(22)  (+) Outras Receitas/Despesas Operacionais (1.113) 3.638 -131%
(19)  (+) Resultado Financeiro 7.303 68.198 -89%
(17)  (+) Provisdo de ILP / Stock Option 638 1.518 -58%
(14)  (+) ITBI na Reestruturagdo Societaria (Ndo-Recorrentes) - 1.409 n/a
(13)  (+) Depreciagédo 162 129 25%
(31)  EBITDA Ajustado 53.610 72.786 -26%
(32) Margem EBITDA Ajustado 1% 74% -3 p.p.
Conta Composicao do Lucro Liquido Ajustado (FFO) 1720 119 var %
(30)  Lucro (Prejuizo) Liquido do Exercicio 14.378 (167.888) -109%
(27)  (+) Impostos Diferidos 31.128 163.246 -81%
(26)  (+) Impostos de Renda sobre Vendas de Propriedades - - n/a
(24)  (-) Ganho/Perda com Valor Justo de Propriedade para Invest. - - n/a
(23)  (-) Ganho/Perda na Venda de Propriedade para Investimento - - n/a
(22)  (+) Outras Receitas/Despesas Operacionais (Ndo-Recorrentes) (1.113) 3.638 -131%
(19)  (+) Variagdo Cambial Nao-Caixa - (20.112) n/a
(19)  (+) Variagdes Nao-Caixa (MTM de Juros e Swap do Bonus Perpétuo) - 5.044 n/a
(19)  (-) Ganho AVJ com Repactuagéo da Divida 455 1.855 -75%
(19)  (+) Fee de Pré-Pagamento de Dividas 503 -
(19)  (+) Despesa de Hedge (NDF - Recompra do Bénus Perpétuo) - 20.112 n/a
(17)  (+) Provisdo de ILP / Stock Option 638 1.518 -58%
(14)  (+) ITBI na Reestruturagdo Societaria (Ndo-Recorrentes) - 1.409 n/a
(13)  (+) Depreciagao 162 129 25%
(33)  Lucro Liquido Ajustado (FFO) 46.151 8.952 416%
(34)  Margem Lucro Liquido Ajustado (Margem FFO) 61% 9% 52 p.p.
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BALANGO PATRIMONIAL

ATIVO 31/03/2020 31/12/2019 var %

Ativo Circulante 1.473.325 1.502.457 -2%
Caixa e Equivalentes de Caixa 1.228.238 1.265.430 -3%
Contas a Receber 36.235 88858 9%
Instrumentos Derivativos - - n/a
Imoveis Destinados a venda - - n/a
Despesas Antecipadas 5.594 4513 24%
Impostos Antecipados / a Compensar / a Recuperar 22.823 22.532 1%
Outros Valores a Receber 180.436 176.629 2%
Ativo Nao Circulante 8.449.139 8.443.828 0%
Depésitos Judiciais - - n/a
IR e CS Diferidos 2.271 2.265 0%
Tributos a Recuperar 245.870 244.586 1%
Outros Ativos Nao Circulantes a Receber 480.072 492.122 -2%
Imobilizado de uso 16.971 16.353 4%
Propriedades para Investimento 7.149.113 7.133.661 0%
Intangivel 554.842 554.842 0%
Ativo Total 9.922.464 9.946.286 0%
PASSIVO 31/03/2020 31/12/2019 var %

Passivo Circulante 286.250 309.084 -7%
Empréstimos e Financiamentos 256.982 249.623 3%
Derivativos - - n/a
Contas a Pagar 16.696 20.691 -19%
Impostos e Contribuicdes a Recolher 1.541 2.686 -43%
IR e CS Correntes 1.114 17.031 -93%
Provisdo para gratificagdo a empregados 2.925 11.200 -74%
Obrigagdes Trabalhistas 2.794 2.643 6%
Dividendos a Pagar 0 0 n/a
Obrigagdes por Aquisi¢do de Imovel 0 0 n/a
Outros débitos e valores a pagar 4.198 5.209 -19%
Passivo Nao Circulante 2.421.720 2.433.127 0%
IR e CS Diferidos 813.803 782.669 4%
Empréstimos e Financiamentos 1.507.974 1.551.175 -3%
Provisdo para Contingéncias 73.324 72.769 1%
Obrigagdes por Aquisicao de Imovel 13.991 13.886 1%
Outros Passivos Nao Circulantes 12.628 12.628 0%
Patriménio Liquido 7.214.493 7.204.075 0%
Capital Social 4.369.144 4.369.144 0%
Capital Social a Integralizar - - n/a
(-) Gastos com Emissdes (101.402) (101.402) 0%
Reservas de Capital 2.308.839 2.312.799 0%
Lucros (Prejuizo) do Exercicio 14.378 (0) n/a
Dividendos Adicionais Propostos - - n/a
Reservas de Lucros 623.534 623.534 0%
Participagdo de Nao Controladores - - n/a
Passivo Total 9.922.464 9.946.286 0%
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IM Resultados 1720

FLUXO DE CAIXA

Fluxo de Caixa - Consolidado 1720 1T19

Caixa Liquido Atividades Operacionais 12.648 92.713

Caixa Gerado nas Operagdes 51.082 74.603
Resultado antes de Tributagdo 46.620 (2.107)
Depreciagdao e Amortizagao 2.148 2.365
Valor Justo das Propriedades para Investimento - -
Linearizag@o das Receitas de Aluguel (20.578) (2.514)
Juros e Variagdes Monetarias de Empréstimos 26.492 73.777
MTM Juros do Boénus Perpétuo - 654
MTM do Swap - 4.391
Participagdo de Nao Controladores - -
Variagdo Cambial Liquida - (20.112)
Perdas (ganhos) com Instrumentos Financeiros Derivativos - 19.808
Rendimento de Titulos e Valores Mobiliarios (508) (3.662)
Resultado Financeiro na Repactuagao da Divida 455 1.855
Plano de Opgao de Compra de Agdes 638 1.518
Resultados apurados na venda de investimentos - =
Outros (4.185) (1.370)

Variagoes nos Ativos e Passivos (38.433) 18.110
Contas a Receber de Clientes (3.865) 17.797
Impostos a Recuperar 806 (887)

Adiantamento para Aquisicdo de Imdveis - -
Iméveis disponiveis a venda - -

Outros ativos (453) 4.599
Contas a Pagar (3.996) 5.639
Impostos e Contribuigcdes (18.176) (900)
Provisdo para Gratificagdo a Empregados e Administradores (11.263) (7.737)
Outros passivos (1.487) (400)
Caixa Liquido Atividades de Investimento 82.616 275.321
Recebimento na Venda de Propriedades para Investimentos - -
Aquisi¢do de Imobilizado (779) (1.106)
Baixa de Imobilizado - -
Aquisicdo de Propriedades para Investimentos (17.045) (64.778)
Investimentos em Titulos e Valores Mobiliarios 100.441 341.205
Alteragdo de Participagdes em Controladas - -
Caixa Liquido Atividades de Financiamento (32.362) (868.851)

Aumento de Capital Social - -
Ganho e Perda na Venda de Agbes - -
Gastos com Emissdes de Agdes - -
Dividendos Pagos - -
Tomada de Empréstimos e Financiamentos - -

Pagamento de Empréstimos e Financiamentos (27.765) (803.101)
Recebimento de Ganhos com Instrumentos Financeiros - 17.780
Pagamento de Perdas com Instrumentos Financeiros - (29.082)
Recompra de Agdes (4.598) -
Custos de Transacao - (6.897)
Obrigagdes por Aquisi¢ao de Iméveis - (47.551)
Aumento (Redugao) de Caixa e Equivalentes 62.902 (500.819)
Disponibilidades
No inicio do exercicio 1.165.337 1.016.826
No final do exercicio 1.228.239 516.007
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